FELSONANA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
2.SZAMU MODOSITASA

KORNYEZETI ERTEKELES ESETI ELDONTESEHEZ SZUKSEGES
TAJEKOZTATO ANYAG



MUNKA MEGNEVEZESE:

FELSONANA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2. SZAMU MODOSITASA

Megrendeld:
Fels6nana Kozség Onkorményzata

Szakmai fellgyelet:
Béres Gabor telepllési f6épitész

Teleplléstervez6:
Téth Dora Kata, TT 17-1484

Munkaszam: 242/2024.

2024.



FELSONANA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2. SZAMU MODOSITASA

Szakmai felligyelet: Béres Gabor telepllési f6épitész

C%\\_('N- 3 \\\; .

Telepiiléstervezd: Toth Déra Kata, TT 17-1484

Megrendeld: Fels6nana K6zség Onkormanyzata
7175 Fels6néana, Rakdczi utca 2/A.
Bird Szabolcs polgarmester
dr. Rézsa Eva jegyz§



TARTALOM

Tartalom
ALATRG LAP 3
TART AL M 4
FELSONANA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2. SZAMU MODOSITASA ..................... 5
L BEVEZET O oo 5
1. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES oo 5
2. ALAP DOKUMENTUMOK ..o 5
3. ELOZMEN Y E K oot 5
4. A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LETRASA: .. ..o 6
5. TERVMODOSITAS MENETE oot 10
II.  TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL.....oivviiiiiiieiiii 11

MELLEKLET: TERVIRATOK, FUGGELEKEK

TELEPITESI TANULMANYTERV Felsénana 0120/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 0120/9, 0120/10,
0120/11, 0120/12, 0120/13, 0250/1, 0250/4  hrsz-u foldrészletek turisztikai célu
hasznositdsahoz



FELSONANA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO
1. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Fels6nana Koézség Onkorméanyzatdnak Képvisel§-testilete a 27/2024. (VII. 16.) szdmd
hatdrozatdban (Telepllésfejlesztési dontés) ugy dontott, hogy Telepllésrendezési tervét
modositja az aldbbi pontokban:

a. A belterlleti telkek esetében a kialakithatd telekméret értékének egységesen 650
m?-ben térténd megdllapitasa;

b. A felséndnai 406 hrsz-u foldrészlet valtozasi vazrajz szerinti hatsé részének Ma-Sz1
Ovezetbe soroldsa a 403 hrsz-0 foldrészlettel vald 6sszevonds érdekében;

c. A fels6nénai 0120/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11, 0120/12,
0120/13, 0250/1, 0250/4 hrsz-u foldrészleteken horgédszhazak épitése rendezési
tervi feltételeinek megteremtése.

2. ALAP DOKUMENTUMOK

Telepulésszerkezeti terv - elfogadva a 30/2008. (V. 15.) 6nkorméanyzati hatarozattal

Fels6nédna Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 6/2008. (V. 15.) 6nk. rendelete,
modositva 9/2016. (XI1. 12.) 6nk. rendelettel

A telepuléskép védelmérdl szélé 10/2017. (XII. 31.) 6nkormdédnyzati rendelete, mddositva

2/2024. (IV. 8.) 6nk. rendelettel (a tovdbbiakban: Tkr.)

Fels6nana kozség telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-
érvényesitéssel dsszefliggl partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl sz616 4/2017.(VIIIL.9.)

6nkormanyzati rendelete

3. ELOZMENYEK

A telepllésfejlesztési dontés a), b) és c) pontjadra vonatkozdan harom kérelem érkezett be
az dnkormanyzathoz.

Az a) pont esetén a belterlleti telkek megosztdsdnak elésegitésére a kialakithatd telekm éret
egységesen 650 m2-ben torténd meghatdrozasat kérte a Kérelmezé.

A b) pont esetében a 406 hrsz-u belterlleti foldrészlet hdtso kertjének Ovezeti atsoroldsat
kérvényezték, hogy a 403 hrsz-u foldrészlettel 6sszevonhatdé legyen.

A c) ponthoz érkezett kérelemben a halastavak terlletének tulajdonosa turisztikai jelleg(
Ovezeti besoroldst kér a vizgazddlkoddasi terilet helyett. Kérelme alapjan a halastavak
fejlesztéséhez kéri az 6vezetmddositdst, hogy a halastavak partjan kb. 70 m? alapterilet(
horgdszhazak elhelyezhetéek legyenek. A <c¢) pont megvizsgalashoz, bemutatdsdhoz
Telepitési tanulmanyterv készilt.

A Kérelmeket az Onkormanyzat megismerte és dontodtt az eljards meginditdsarol.



4. A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LEIRASA:

1. SZAMU TERVEZESI TERULET

A fels6ndnai halastérendszer terileteinek
Ovezeti atsoroldsa horgdsz-turisztikai
hasznositas céljabal, horgdszhazak

elhelyezhet6ségének érdekében.

A tervezett valtoztatdsok telepilésszerkezeti
terv, HESZ mellékletét képez6 szabdlyozasi
tervlap médositasaval jarnak, valamint a HESZ
elGirdsok mddositasat teszi szlikségessé.

Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet nem
jon létre.

1.szamu tervezési terulet

hatédlyos teleplilésszerkezeti terv

tervezett moédositds
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2. SZAMU TERVEZESI TERULET

A 406 hrsz-u féldrészlet hatsé telekrészének
39029 m2 nagysdgl része a szomszédos Mdszl
6vezetbe keril atsoroldsra

A tervezett valtoztatds soran
telepllésszerkezeti terv és a HESZ mellékletét
képez8 beltertleti szabdlyozasi tervlap kerul
modositasra.

Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilet nem
jon létre.




2.szamu tervezési terilet

hatalyos telepllésszerkezeti terv tervezett médositds

tervezett modositas
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HESZ MODOSITASA BELTERULET! TELKEK ESETEBEN KIALAKITHATO TELEKMERET ERTEKENEK

EGYSEGESEN 650 M2-BEN TORTENO MEGALLAPITASA ERDEKEBEN

Fels6nédna Helyi Epitési Szabdlyzata szerint a belteriileti telkek nagy részénél a legkisebb
kialakithato telekméret 1000 vagy 1500 m2-ben van korldtozva. Felséndandn nagyon sok
olyan ingatlan taldlhatd, mely terlletmérete gazdalkoddsra is lehetdséget biztosit, azonban
sokan vannak, akik nem kivannak gazdalkodni és igy csak problémat jelent a nagy méretd
telek. Jelen szabdlyozas viszont nem ad lehet6séget arra, hogy ésszerlen meg lehessen

osztani ezeket a telkeket.

Lke jell kertvarosias lakdterilet érvényes épitési elbirdsa:

AZ EPITESI TELEK
Legkisebb kialakithato

ovezeti beépités L legkisebb legnagyobb
) . telek-szélesség i 3 - .
jele madja . teriilete (m?) beépitettsége %
Lke z 14 K (650) 30
K - kialakult

Z - zartsor(

Lf jelli, falusias lakdterulet événes épitési elGirdsai:

AZ EPITESI TELEK

Legkisebb kialakithaté

dvezeti beépités legkisebb legnagyobb
R N telek-szélesség
jele mdédja ) terillete (m?) beépitettsége %
m
Lf1 (o] 14 000 30
Lf2 o 14 1500 30

O - oldalhataron allo beépités
Sz - szabadon allé beépités

Vt jell, teleplléskbdzpont vegyes tertlet érvényes épitési elSirdsai:

AZ EPITESI TELEK

. o Legkisebb kialakithato R
bvezeti beépités legkisebb legnagyobb
telek-szélesség
jele médja teriilete (m?) beépitettsége %
(m)

Vel o 14 1000

O - oldalhataron allé beépités

A tervezett valtoztatas soran az Lke, Lf1, Lf2 és Vtl jell épitési dvezetben a kialakithato

épitmények

legnagyobb épitmény-

magassaga (m)
6,0

épitmények
legnagyobb épitmény-
magassaga (m)
40

40

épitmények
legnagyobb épitmény-
magassaga (m)

6,0

legkisebb telekméret egységesen 650 m2 értékben kertl meghatédrozdasra.

Ezzel pdrhuzamosan a szabdlyozdasi tervlapokrél torlésre kerllnek az épitési dvezetek

minimalis

zoldfelileti

aranya %
60

minimalis

zéldfelleti

ardnya %
50

50

minimalis
2zoldfeltleti
aranya %

épitési elGirasait tartalmazd tabldzatok, mely rajzi feldolgozas javitdsaként értelmezendd.




5. TERVMODOSITAS MENETE

Fels6ndna Kbézség hatalyos telepilésrendezési eszkdze a 253/1997. (XII. 20.) korm.rendelet
(OTEK) 2012. augusztus 6-an hatdlyos elSirdsainak felel meg, és nem felel meg sem ¢
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleptilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes teleptlilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szélé6 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet (tovdabbiakban kordbbi R.), sem
pedig a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm.

rendelet (tovabbiakban Gj EIjR.) tartalmi el@irdsainak.

A magyar épitészetrdl szdlo 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése alapjan a kozség
TelepUlésrendezési eszkdzeinek modositdasara 2027. junius 30-ig van lehet8ség.

A modositds sordn az Uj EljR. eljarasi rendjét kell figyelembe venni.

Jelen tervmddositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatédlyos Il. fejezet és 1. melléklete,
valamint a jelenleg aktudlis Ill. fejezet el&irdsainak figyelembevételével készil, és
egyeztetése az Uj EIjR. el6irdsai szerinti egyszer(sitett eljdrasban torténik.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatdrdl szélo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a dontéshez az Onkorméanyzat kikéri
a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kérnyezet védelméért felelds kdzigazgatasi szervek
véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozéd koérnyezet- vagy természetvédelmi
szakteriletet illetéen varhatd-e jelentds kornyezeti hatas.
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1. TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megdllapithatd, hogy a rendezési terv mddositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovédbbiakban: KR.) 1.§ (3)
bekezdésének hatdlya ald tartozik, azaz a tervmodositds varhatd kornyezeti hatdsa
jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjan donthetd el, hogy kell-e kdornyezeti vizsgalat.

A Telepllésfejlesztési dontés alapjan a kdvetkez6 mddositdsi pontok kertltek elfogadasra:

a. A belterilleti telkek esetében a kialakithatd telekméret értékének egységesen 650
m2-ben torténd megdllapitasa.
HESZ rendelkez8 részének mdédositasaval jar.
Megdllapithatd, hogy a belteriileti 6vezetekre, épitési Gvezetekre vonatkozd
kialakithatd legkisebb telekméret esetében kérnyezeti hatdssal nem kell szamolni.
Az eseti eldéntéshez készitett tdjékoztatds a tovdbbiakban nem vizsgdlja ezt a
modositdsi pontot.

b. A felséndnai 406 hrsz-u foldrészlet valtozasi vazrajz szerinti hdtsd részének Ma-
Sz1 6vezetbe soroldsa a 403 hrsz-u foldrészlettel vald 6sszevonds érdekében. (2.
szamu TERVEZESI TERULET)

A szabalyozasi tervlap modositasdval jar.

A telekrész beépitésre szdant teriiletbll beépitésre nem szdnt teriiletbe keril
dtsoroldsra. Mez8gazdasdgi Gvezeti besoroldsa, a rajta elhelyezhetd
rendeltetések és a teriilet hasznositdsa nem eredményez kedvezbtlen kérnyezeti
hatdst. [gy ennek a médositdsi pontnak a tovdbbi vizsgdlata nem sziikséges.

C. A felsénédnai 0120/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11,
0120/12, 0120/13, 0250/1, 0250/4 hrsz-u foldrészleteken horgdszhdzak épitése
rendezési tervi feltételeinek megteremtése. (1. szdmG TERVEZESI TERULET)

A fejlesztési szandék sziikségessé teszi a teleplilésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi
tervlap mddositdsdt, valamint a HESZ rendelkezd részének kiegészitését.
Kérnyezetre gyakorolt hatdsdnak megdllapitdsdhoz vizsgdlat készilt.

A vdarhatd kdérnyezeti hatds jelentdségének eldontése céljdbdl az 1. szama tervezési terilet
esetében kdrnyezeti tdjékoztatds elkészitése szlikséges a KR. 4.§ (3) alapjan.

1.5ZAMU TERVEZES| TERULET VONATKOZASABAN A MODOSITAS KORNYEZETI ELEMEKRE
GYAKOROLT HATASA

Mdédositas rovid ismertetése:

A Fels6nadna kulteruletén 1évé 0120/5, 0120/6, 0120/7,
0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11, 0120/12, 0120/13,
0250/1, 0250/4 helyrajzi szadmu foldrészleteken turisztikai
céllal horgaszhdz épitésére jelentkezett fejlesztési
szandék, melyet a jelenleg hatalyos telepllésrendezési
eszk6zok nem tesznek lehetévé. (Részletesebben Ilasd
Telepitési Tanulmanytervet)

A terllet Fels6nana belteriletétdl délre (1000 m) talalhato
Zomba irdanydban. A Murgai-viz és a Hidas-patak egymasba
torkollasanal kialakitott Felsénanai halastavak (I.,Il. és IlI.
szamu td) turisztikai hasznositasara jelentkezett igény.
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A Tervezési terllet 6ssz.nagysaga: 284, 45 hektar. Sikvidéki jelleg.
Természetes személyek tulajdondban all.

a) Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Az érintett foldrészletek mdvelési dga: kivett (halastd), nédas, legel6.
Jelenleg emberi tevékenységtdl megkimélt terilet.
A terllet mentén 6nkormanyzati tulajdond, sajat haszndlatu ut halad.

A moddositasi terileten Murgai-viz, a Hidas-patak és a Felséndnai halastavak taldlhatok.
Vizmin&ség-védelmi terilet, ivovizbazis védGterllete nem érinti.

A felszin alatti viz d4llapota szempontjdbol érzékeny terlleteken levd telepllések
besorolasardl széldé 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet alapjan Felsénédna felszin alatti viz

szempontjadbdl érzékeny terileten helyezkedik el.

A terlleten a felszini vizek potlasa felszin alatti vizb6l a kiilén jogszabaly szerinti vizgyUjto -
gazdalkodasi tervben foglaltak szerint torténhet.
A terileten akkor végezhetd olyan tevékenység, amelynek kovetkeztében a fedG@réteg
eltdvolitdsa révén felszinre kerll a felszin alatti viz, ha biztositott az aldbbi el&irdsok
teljesilése:
e A felszin alatti vizek jé mennyiségi allapotdnak biztositdsa
érdekében a tevékenység
a) nem okozhatja (M) igénybevételi hatdrérték tullépését,
b) nem vezethet a felszin alatti viztest kémiai és fizikai dllapotromlasadhoz,
beleértve a kdros viz(nyomas)szint (a tovabbiakban: vizszint) emelkedését.
e Szennyez8 anyagok felszin alatti vizbe t6rténé bevezetésének
megel6zésére vagy korldtozasara, a felszin alatti vizek jé minGségi
adllapotdnak biztositdsa érdekében tevékenység
a) végzése sordn szennyez6 anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok

keletkezéséhez vezet6 anyagok haszndlata, illetve elhelyezése csak
kornyezetvédelmi megel8z6 intézkedéssel, és — az engedélyezhetd

kozvetlen bevezetések kivételével — mlszaki védelemmel folytathato;

b) a felszin alatti viz, foldtani kdozeg (B) szennyezettségi hatarértéknél
kedvez&ébb allapotdnak lehet8ség szerinti megbrzésével végezhetd;

c) nem eredményezhet kedvez&tlenebb allapotot, mint amit a felszin alatti
viz, a foldtani kozeg (B) szennyezettségi hatdrértéke vagy az annal
magasabb (Ab) bizonyitott hattér-koncentrdcidé, tovabbd az (E) egyedi
szennyezettségi hatdrérték, illetve kdrmentesités esetében a (D)
karmentesitési célallapot hatarérték jellemez, kivéve a (3) és (4)
bekezdésekben foglalt esetet;

d) nem eredményezheti a viztest jo kémiai allapotanak romldsat, valamint
a szennyez6anyag koncentrdciok jelentds és tartdés emelkedését;

e) részeként végzett bevezetést, elhelyezést csak engedéllyel lehet
folytatni.

Vizellatas, szennyvizkezelés:

A tervezett 20-24 db horgaszhdz a harom halastd partvonala mentén kerll elhelyezésre. A
partéltél 3-5 méteres tdvolsdgra, szabadon allé jelleggel, foldszintes kialakitassal.

A terllet az E-kdzmU alapjan kdzmUlvekkel nem elldtott terilet.

Ilvoviz vételezési lehet6séget egyedi megolddsokkal tervezik biztositani. A vizigénytdl
figgdben furt kdt létesitése vagy viztartdlyok elhelyezése tervezett.

A szennyviz kezelése egyedi szennyvizkezel§ berendezéssel vagy zart szennyvizgy(jté akna
elhelyezésével oldhaté meg.
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b) Termé6fold védelme

Az Ovezeti atsoroldssal érintett terilletek
jelent8s része mdvelés aldl kivett tertlet, és
halastoként szerepel. Kisebb részben nadas,
illetve rét, legelé.

A terllet tervezett hasznositdsa termd&fold més
célu hasznositasat, ezaltal pedig termdéfold
mennyiségi csokkenését eredményezi.

A halastavak
turisztikai BO...000 asz_muvelesi_ag

hasz}nochasanak _erdé
feltetele,” hogy l T
megfelel§ :

. . , | kivett
mennyiségl és :
minéségli viz I i
legyen a meglévd ‘—'e9.°'°
halastavak | gyumolcsos
medrében. A tavak | kert
kezelése (pl | 52616

mederkotrds) tobb rét
==

évtizeden szénté
keresztul

elmaradt, melynek eredményeként az északi (I. halastd) és a déli (IIl. halastd) rész erdsen
feltolt6dott és jelenleg a tomedreket novényzet (nad, cserjék, helyenként fak) boritja. A
térendszer mederrendezésére vonatkozdan érvényes vizjogi engedéllyel rendelkezik a
Beruhdzdo. Ennek megfelelSen torténik majd a mederrendezés, mely soran a jelenleg spontan
kialakult partél is rendezésre kerul, helyenként feltoltéssel, jellemz6en azonban kotrassal.
A partvonalak kialakitdasanal cél a meglévd ndd partkozeli részeken torténd megtartasa, a
viz tisztuldasa érdekében és halak buvéhelyeként.

A halastavak fent leirt jellegl horgdszati céld hasznositdsa jelentds kdrnyezeti hatdssal nem
jar.

A terilet erd6k ovezetével nem érintett.

Kivaldé vagy jo termbhelyi adottsagl szantok ovezetével nem érintett.

c) Asvényvagyon, felszini mozgasok

A tervezési terllet Lechner Tuddskodzpont Kft.-t8l kapott 2024. évi adatszolgdltatds szerint
nem érint banyatelket, nem érint megkutatott asvanyi nyersanyagvagyon helyszint és nem
felszinmozgas veszélyes helyszin.
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d) Természet- és tajvédelem

A teriletrendezési tervek és az adatszolgaltatas alapjan . N o N AR }
a terllet orszdagos Okologiai haldzat okoldgiai \\\' DX \.\ X

folyosdjanak dvezetébe tartozik.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX tdorvény
alapjan:

,26.§ (1) Az 6koldgiai hdlézat bkoldgiai folyosdjdnak
6vezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategdria és varmegyei ovezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési
ovezet jelélheté ki, amely az d&6kologiai hdldzat
magteriilete és az 6koldgiai hdldzat ékoldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kolégiai hdlézat bkoldgiai folyosdjanak
Gvezetében Uj beépitésre szdant teriilet nem jelGlhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd, vagy az ékoldgiai hdlozat
magteriilet és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd kériilzdarja, tovdbba

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt
terilet «csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai
hdldzat magteriilet és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd természetes és természetkézeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdjdnak bvezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, az d&koldgiai folyosé és az érintkezd
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok ké6zdtti
6koldgiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval
jelélhetbk ki és helyezhetdk el.

(5) Az é6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak dGvezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd eléirdsok alkalmazdsaval
engedélyezhetl. Az dvezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses mdivelési bdnyatelek nem
létesithetd, meglévd kiilfejtéses mivelésl bdnyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.

(6) Az dékoldgiai hdldézat bkoldgiai folyosdjdnak dvezetében az erémivek kézil csak
hdztartdsi méretl kiser6md létesithetd, épiileten elhelyezve.”

A horgédszhazak létesitése esetén fenti eldirdasok teljesithetdk.

14



A terilletrendezési tervek és az adatszolgdltatds alapjan a terllet orszagos 6koldgiai haldzat
tajképvédelmi dvezetébe tartozik.

A teriiletrendezési tervek készitésének és = -
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szd6lo 1
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjdn: 2%,

A tdjképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a virmegye .
teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi
jellemzdéit, valamint a teleplilés teljes kézigazgatdsi
teriiletére késziild teleptilésrendezési eszkoz
megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdérzendd elemeit, elemegylitteseit,
valamint a tdjképi egység ¢és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet O&vezetével érintett
teriiletre a  tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl
sz6lé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn
kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepliilésrendezési eszkézokben a terliiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktdra-hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység meglrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

e) Leveg8tisztasdg-védelem
A tervezett modositds és a terilet tervezett hasznositdasa levegé-védelmi szempontbdl
értékelhet6 valtozdst nem okoz.

f) Zaj- és rezgésvédelem
A tervezett moddositds és a terllet tervezett hasznositdsa varhatdéan zajhatdst nem
eredményez.

g) Hulladékkezelés
A tervezett modositds hulladékkezelés szempontjabdl nem relevans.

h) Epitett kdrnyezet védelme

A tervezett atsorolds a telepllés épitészeti kdrnyezetére nincs hatdssal. A mddositassal
érintett terlleten nem taldlhatd helyi védelem alatt all6 vagy helyi védelemre érdemes
épllet, tovdbba orszdgos védelem alatt allé épitmény vagy nyilvantartott régészeti lel6hely
sem.

A tervezési terlleten nyilvantartott régészeti lel6hely nem ismert, azonban vele hataros
terileteken tobb lel6hely is taldlhatd

A tervezett modositasnak varhatdan tdji, vizualis hatdsai lokalis jelent&ségliek lesznek.

Tervez8i 0Osszegzés: A fenti megdllapitdsok Osszegzése alapjan koérnyezeti értékelés
lefolytatdsa nem valt indokoltta.
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Jegyzékonyvi kivonat

Késziilt Felséndna Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete 2024. jilius 16-dn megtartott
nyilvanos testiileti iilésén felvett jegyz&konyvbol.

FELSONANA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
27/2024.(VII.16.)
HATAROZATA

Targy: Felséndna kozség Telepiilésrendezési Terve 2024. évi médositasanak
kezdeményezése

1. Felséndna Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete azt a telepiilésfejlesztési
dontést hozza, hogy a 30/2008. (V.15.) onkormanyzati hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti Tervét, valamint a helyi épitési szabalyzatrél szé16 6/2008. (V.
15.) 6nkormanyzati rendeletét médositani kivinja az alabbiak szerint:

a. A Dbelteriileti telkek esetében a Kkialakithaté telekméret értékének
egységesen 650 m*-ben torténé megallapitasa.

b. A felsbndnai 406 hrsz-a foldrészlet valtozasi viazrajz szerinti hatsé
részének Ma-Sz1 Gvezetbe soroldsa a 403 hrsz-ii foldrészlettel vald
osszevonas érdekében.

c. A felsénanai 0120/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11,
0120/12, 0120/13, 0250/1, 0250/4 hrsz-i foldrészleteken horgaszhazak

épitése rendezési tervi feltételeinek megteremtése.

2. A Képviseld-testiilet nyilatkozik, hogy a Telepiilésrendezési Terv médositasét a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15))
Korm. rendelet értelmében egyszeriisitett eljardsban kivanja lefolytatni.

3. A Képviseld-testiilet dont arrol, hogy a felsénanai 406, 0120/5, 0120/6, 0120/7,
0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11, 0120/12, 0120/13, 0250/1, 0250/4 hrsz-i
ingatlanok teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a tervezett
beruhazasok megvalositasa céljabél.

4. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy:

a. kosson telepiiléstervezdi szerzédést a Cololine Kft.-vel,

b. kosson megbizdsi szerzédést a telepiilési foépitészi tevékenységek
elvégzésére Béres Gabor egyéni vallalkozéval,

c. a telepiilésrendezési eszkozok tarsadalmi egyeztetését a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél sz6l6 4/2017 (VIILY.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint folytassa le,



d. folytassa le az érintett allamigazgatasi szervekkel az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontését,

e. a partnerségi egyeztetés lezardsat kivetSen kezdeményezze a végso
szakmai véleményezési szakasz lefolytatisat az illetékes allami
féépitésszel.

3. A Képvisel6-testiilet nyilatkozik arrél, hogy

a. a moédositisi dokumenticié jelen hatirozat 1. mellékletében szereplé
féépitészi feljegyzésben szereplé tartalommal késziil.

b. az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL
torvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja alapjin Felsénana Kozség
Onkorminyzata Képvisel§-testiilete ezen dontéssel igazolja, hogy ujonnan
kialakitdsra keriild beépitésre szant teriileteket nem jelél ki.

c. az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés c¢) pontja alapjan Felséndna Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiilete ezen dontéssel igazolja, hogy a
tervezett moédositissal nem okozza a Kkiilénbozé telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 0sszenovését.

6. A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy

a. az 1. a. pont szerinti médositassal kapcsolatos kéltséget, 325.000 forintot,
azaz hdromszazhuszonitezer forintot Verebes Tibor 7175 Felsénana,
Dézsa Gydrgy utea 13. szam alatti lakos kérelmezd,

b. az 1. b. pont szerinti médositassal kapcsolatos koltséget, 325.000 forintot,
azaz haromszazhuszondtezer forintot Pinczehelyi Zoltin 7175 F elsondna,
Rdkdczi utca 45. szam alatti lakos kérelmezd,

¢. az 1. c. pont szerinti médositissal kapcsolatos kéltséget, 900.000 forintot,
azaz Kkilencszazezer forintot a Battydn Carp Lake Kft. 8000
Székesfehérvar, Diofa utca 15. szam alatti kérelmezé

viseli akként, hogy azt legkésébb 2024. augusztus 15. napjaig dtutalja Felséndna
Kozség  Onkorményzata  71900113-10024120  szimu bankszamlajara.
Amennyiben kérelmezé ezen idépontig fizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
a Képvisel-testiilet az 4ltala kezdeményezett médositast nem tamogatja és errdl
legkésobb 2024. augusztus 31. napjdig rendkiviili testiileti iilésen dont.

Hataridé: 2024. augusztus 31.
Felelds: polgarmester

Biroé Szabolcs sk. Dr. Rézsa Eva sk.
polgarmester jegyzé
A kiadmany hiteles:

Felséndna, 2024. julius 24.

,
W
g

e =0y
]

/,L,-‘"‘ e R 2N
DrRézsa Bya S
PN~
Jegyz§ A
& .

n,




1. melléklet a 27/2024.(VIL.16.) hatarozathoz

-

FOEPITESZI FELJEGYZES

1. AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjdbél relevans teriilet tekintetében meghatdrozza, és
vizsgalati térképen abrazolja legalabb:

kovetelmény

készités sziikségessége

a) | azegyes altaldnos hasznélat szerinti teriileteket és a tervezési teriilet
telepllésrészeket, infrastruktira-elemeket, telepiilésszerkezetben vald
elhelyezkedésének bemutatdsa
sziikséges
b) a fejlesztést €s rendezést befolydsold értéket, problémat, nem sziikséges
védelmet, illetve korldtozdst meghatdrozé elemeket
(probléma- és értéktérkép),
c) az intézkedést, beavatkozdst igénylé teriiletek lehataroldsat. sziikséges

A megalapozé vizsgélat az alabbi vizsgélati tényezékre terjed ki:

tevékenységet befolydsolé vagy korldtozd tényezék

a) | Telepiléshdlozati Gsszefiiggések, térségi és telepiilési nem sziikséges
kapcsolatok
b) | Terliletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések nem sziikséges
c) | Teriiletrendezési kbvetelmények érintettség esetén szilkséges
d) | Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési déntések és hatdlyos telepiilésrendezési
azok érvényesiilése eszkdz0k bemutatdsa sziikséges
e) | Atelepllésdemogréfiaihelyzete nem sziikséges
f) | Atelepiilés human infrastruktirdja, kozszolgéltatasok nem sziikséges
g) | Ateleplilés gazdasaga nem sziikséges
h) | Azdnkorményzatgazdalkodésa, telepiilésiizemeltetés nem sziikséges
i) Teleplilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat helyszin bemutatdsa sziikséges
j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rékség vizsgalata érintettség ellenbrzése
sziikséges
k) | Kornyezetidllapot-jellemzék helyszin bemutatdsaként
sziikséges
) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzs tdjkarakter, érintettség ellen6rzése
zoldinfrastruktira-hdldzat sziikséges
m) | Kézlekedés nem sziikséges
n) | Kézmvesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas érintettség ellenérzése
szlikséges
0) | Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznélatét, épitési nem sziikséges

2. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelen az alabbiakat tartalmazza:

kévetelmény

készités sziikségessége

a)

Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben

javasolt vdltozdsok, a rendezést érintd maodositasok
bemutatdsa, Osszefliggéseik feltdrasa, szakdgi javaslatok

Osszefoglaldsa)

sziikséges




b) | Telepllésrendezési javaslat szitkséges

c) | Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti nem sziikséges
Orokség megbrzésére

d) | Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, nem szilkséges
csapadékviz-gazdélkodds

e) | Kozmlvesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kdzlekedési érintettség esetén sziikséges
javaslat

f) | Védelmi és korlatozd elemek (veszélyeztetett, illetve érintettség esetén sziikséges
veszélyeztetS tényezdjll terlletek; védéteriiletek, véd&savok; a
tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

g) | A mdédositassal érintett teriiletek bemutatdsa sziikséges
h) | Ateriletrendezési kbvetelményekkel vald 8sszhang igazoldsa érintettség esetén sziikséges
i) | Amddositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték érintettség esetén sziikséges

szamitdsa és eredménye

Kérnyezeti értékelés:

Kérnyezeti értékelés akkor sziikséges, ha az eljaras sordn valamely allamigazgatdsi szerv azt kifejezetten
kéri.

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

a) | aterilet és kbrnyezetének, hatdsteriiletének bemutatasat, nem sziikséges

b) | a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet, sziikséges a horgdszhazak
épitésének bemutatdsara

c) | a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igényeket, a | nem sziikséges
szllkséges és tervezett miiszaki és huméninfrastruktira-
fejlesztéseket,

d) | ajavasolt beépités kdrnyezeti hatdsait és kdvetelményeit, nem sziikséges

e) | a telepilésterv valtozdsdnak, moddositdsanak tartalmat, nem sziikséges
szabalyozasi koncepcigjat. '

Béres Gabor
mb. f6épitész



Kérelem

Tisztelt Bird Szabolcs Polgdrmester Ur!

Azzal a kéréssel fordulok 6nhoz, hogy a Felsénana kiiltertletén talalhatd halastavak
besoroldsa turisztikai jellegliek legyenek, Kérésemet mint tulajdonos kérem.

A halastavak fejlesztéséhez [étfontossagu az aldbbi helyrajzi szdmok besoroldsanak
médositdsa hrsz 012/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 0120/9, 0120/10,0120/11, 0120/11,
0120/12,012/13, 025/1, 0250/4.

Segitségét eldre is kbszondém!

Kelt: FelsGnana 2024.05.10

Tisztelettel Molnar Gergely



KERELEM

Telepiilés Rendezési Terv modositasanak meginditasahoz

Felsénana Kozség Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Felsonana Telepiilés Rendezési Tervében a jelenlegi szabalyozasok szerint a beltertileti telkek
nagy részénél a legkisebb kialakithato telekméret 1500 m2-ben van korlatozva. Felsénanan
nagyon sok olyan ingatlan talalhatd, mely teriiletmérete gazdalkodasra is lehetdséget biztosit,
azonban sokan vannak akik nem kivannak gazdalkodni és igy csak problémat jelent a nagy
méretll telek. Jelen szabalyozas viszont nem ad lehetdséget arra, hogy ésszertien meg lehessen
osztani ezeket a telkeket, ezért arra kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy
kezdeményezzék ennek a modositasat és a legkisebb kialakithatd telekméretet 650 m2-ben
allapitsak meg.

Kijelentem tovabba, hogy a modositassal kapcsolatos koltségek megtéritését vallalom.

Kérelemhez csatlakozom:

NEV Alairas NEV Alairas
1 2
3 4
5 6
7 8
9 10

Fels6nana, 2024.05. 03.

Tisztelettel:

Verebes Tibor



Szia Szabolcs Telepulés rendezési terv modositassal kapcsan a kovetkezd
modositast szeretném: Felsénana 406 és a 403 hrsz egy Ovezetbe essen, hogy
telekalakitas soran egybe lehessen vonatni. Jelenleg a 406 Lf1 dvezetbe esik, a 403
pedig Ma-Sz1 dvezetbe. Az lenne az idealis, hogy a magasabb kategdriaba essen
mindketto.

Koszi

Udv Zoli



Fels6énana 0120/5, 0120/6, 0120/7,0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11, 0120/12,
0120/13, 0250/1, 0250/4 hrsz-u foldrészletek

turisztikai célu hasznositasanak

TELEPITESI TANULMANYTERVE

Felsénana kozség helyi lakossdagi igények miatti telepllésrendezési tervének mddositasahoz

szlikséges telepitési tanulmanyterv

2024. szeptember



Telepitési tanulmanyterv

Fels6nana, halastavak

Teleplléstervez6: Téth Déra Kata, okl. telepilésmérndk TT 17-1484
'./,I 77 L« ;,-.‘ ] — K’ ) ’“
Tajépitészet: Hidvégi Nora Eszter okl. tajépitészmérnok

ColoLine Terv Epitészeti és Varosfejlesztési Kft

Megbizo: Molnar Gergely

8154 Polgardi, Konyves Kalman utca 2/A.



Telepitési tanulmanyterv Felsénana, halastavak

TARTALOM JEGYZEK

Bevezetd

1 Az érintett terllet rovid bemutatasa

2 Ateriilet és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

3. Terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

4 Beépitési terv

5 A modositas soran elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdl mddositandd elemeinek
Osszefoglaldsa

6. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabdlyozds mddositasara

7. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei kodzlekedés, kozmlfejlesztés,
human infrastruktura fejlesztése, igénye

8. A javasolt beépités, valtozas varhatod kornyezeti hatdsai, rovid dsszefoglald

9. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei



Telepitési tanulmanyterv Fels6ndna, halastavak

Bevezetd

Felsénana kulteruletén 1évé 0120/5, 0120/6, 0120/7,0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11, 0120/12, 0120/13,
0250/1, 0250/4 helyrajzi szamu foldrészletekre (a tovabbiakban: Tervezési terilet) vonatkozdéan mdodositasi
igényt nyljtott be a Megbizd az dnkormdnyzathoz, miszerint a fenti terlleteken turisztikai céllal horgaszhaz
épitését tervezi, melyet a jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok nem tesznek lehetévé.

Az igény megvizsgalasidhoz és elbiralasahoz a 419/2021. Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, (2)
bekezdés alapjan Telepitési tanulmanyterv készitése valt sziikségessé.

1. Az érintett tertlet rovid bemutatasa

A terllet Felsénana belteruletétdl délre (1000 m) ‘ e 8
taldlhatd Zomba irdnyaban. A Murgai-viz és a Hidas- o

patak egymasba torkolldsandl kialakitott Felséndnai
halastavak (I.,11. és lll. szamu) turisztikai hasznositasara

jelentkezett igény. 2

A Tervezési terllet 6ssz.nagysdga: 284, 45 hektar. o PoPRs hegy
Sikvidéki jellegd.

Természetes személyek tulajdonaban all.

«
o

©

©

. /

Az érintett foldrészletek mdvelési aga: kivett
(halastd),nadas, legel6.

BO..[0 asz_muvelesi_ag

_ erdd
fasitott ter
kivett

_ nadas
legeld
gyamdlcsds
kert
szdlé
rét
szantd

Jelenleg emberi tevékenységtdl megkimélt terilet.
A terllet mentén dnkormanyzati tulajdonu, sajat hasznalatu ut halad.

A terilet az E-kdzmU alapjan kézmivekkel nem elldtott terilet.
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Fels6nana, halastavak

2. Aterllet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

Fels6nana telepllés Szekszardtol ~ 26 km-re
fekszik ézaknyugati irdnyban.

A vizsgalandé terilet a 65. szamu kdzutrdl a
fels6nanai bekdtéutrél kozelithetd meg kb 1
km-es foldesuton.

A terlletet a telepllésszerkezeti terv jelenleg
vizgazddlkodasi teriletbe, altaldnos
mezd&gazdasagi terlletbe (ezen belll gyep,
rét, legel6 és nadas besoroldst kilonboztet
meg a terv), valamint védelmi erdéteriletbe
sorolja.

A telepilésszerkezeti terv alapjan a vizsgalt
terllettél északra régészeti érdek( tertlet, mig
délre nyilvantartott régészeti lelGhely van. A
terllet okoldgiai haldzat része. A terv a Hidas-
patak és a Murgai-patak mentén 50 méteres,
mig a halasté mentén 100 méteres sdvban
él6vizek védGtavolsaganak hatarat jeldli.

g e
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A terv az allami alapadato
A terv csak a 30/2008. (V.1
Telepiilésszerkezeti Leira:

A hatdlyos szabalyozasi terv kilterlleti tervlapja alapjan a terllet az aldbbi 6vezetekbe tartozik:

V, E-V, M&-Gy1, Ma-N

Az ovezetekre vonatkozd HESZ szerinti
el6irdsok:

eV (vizgazdalkodasi terllet)
Az igazgatdsi terileten lévé vizgazddlkoddsi

teriiletekre vonatkozéan az OTEK 30. § elSirdsait
kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a
parti savok és a vizjdrta tertiletek haszndlatardl és
hasznositdsdarél  szolé6  46/1999.(111.18.)  Korm.
rendelet, valamint a vizek és a kézcélu
vizilétesitmények fenntartdsdra vonatkozo
feladatokrél  szélé  120/1999.(VII.06.)  Korm.
rendelet elGirdsaira is.

A természetes és természetkézeli dllapotu
vizfolydsok, vizes élGhelyek partvonaldtdl szamitott
50 m-en beliil, tavak partjatdl szamitott 100 m-en
beliil épiilet nem helyezhetd el.

A vizfolydsok és tavak jo karbantartdsdardl
folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosdga érdekében a vizfolydsok mellett

A

FaneE T,

6-6 m és a tavak kériil 3 m szélességli parti kezeldsav biztositandd, melyen beliil a fenntartdst akaddlyozd létesitmény

és névényzet nem lehet.
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A vizfolydsok teriiletén fenntartdsi, fejlesztési munkdk abban az esetben engedélyezheték, amennyiben a terlilet eredeti,
természetkdzeli dllapotdnak visszadllitdsdt elsegitik.

A vizgazddlkoddsi terliletek lehatdroldsdt a kiiltertilet szabdlyozdsi terv tartalmazza.
e E-V (erdéterilet)

Erdéteriilet a Szabdlyozasi Terveken ,,E” jellel szabdlyozott, erdd mivelési dgd, illetve a teleplilésrendezési terv alapjan
erddsitésre kijeldlt ingatlanok teriilete.

Az E-V évezet jeld teriiletek azon része, amely az Okoldgiai Hdldzat dltal érintett erdéteriilet, csak természet- és
kornyezetkiméld gazdalkoddsi modszerek haszndlhatdak, a kialakult tdjhaszndlatot megvdltoztatni csak a természeti
dllapothoz kézelités érdekében szabad.

Az erdéteriileteket a kiilteriilet szabdlyozdsi terv tartalmazza.

Az erdéteriileteken bdnyanyitds az dsszes érintett hatdsdg egyetértésével, elbzetes tdjrendezési, tajképvédelmi
tanulmdnyterv alapjdn lehetséges, amennyiben az erdé nem dll természetvédelmi oltalom alatt.

A természetvédelmi teriileten lévd erdében az erdd haszndlatakor a természetvédelem szempontjai az elsédlegesek.
e MAa-Gyl (altaldnos mez&gazdasagi terllet)

A mezbgazdasdgi teriileteken az OTEK 29. § elSirdsait kell alkalmazni az aldbbi eltérésekkel:
a. Lakdépiilet
e aMa-Sz1, Md-Gyl, Mkl és a Mk2 évezeti jel(i teriileten nem helyezhetd el

Az Md3-Gy évezet jelli teriilet azon része, amely, az Okoldgiai Hdldzat dital érintett gyepteriilet, csak természet- és
kornyezetkiméld gazddlkoddsi modszerek haszndlhatdak, a kialakult tajhaszndlatot megvdltoztatni csak a természeti
dllapothoz kézelités érdekében szabad.

Az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet ,,Ma-Gy1” 6vezetben éplilet épitmény nem helyezhetd el.

e Ma-N
Nem tartalmaz a HESZ el8irast!

Korldtozd, védelmi elemek:

e vizfolydsok mentén 50 méteres, halasté mentén 100 méteres védéterilet
HESZ alapjdn: ,A természetes és természetkozeli dllapotu vizfolydsok, vizes él6helyek partvonaldtdl szémitott
50 m-es beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-es beliil épiilet nem helyezhetd el.”

e régészetilelGhely

e (Okologiai hdldzat
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3. Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

Az orszagos Ovezetekre vonatkozd el8irdsokat a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX
torvény (@ tovabbiakban  Trtv.) és a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MvM rendelet) allapitja meg.

A megyei 6vezetekre vonatkozd el8irdsokat Trtv.
és Tolna Varmegyei Onkormdnyzat Kézgydlésének
8/2020. (X.29.) o©nkormanyzati rendelettel
jévahagyott varmegyei teriletrendezési terve (a
tovabbiakban TMT(T) dllapitja meg.

A Tervezési terllet a varmegyei Szerkezeti terv
alapjan  vizgazddlkodasi és  mez6gazdasagi
térségbe tartozik.

A mez&gazdasagi térség teriletének legaldbb 75%-
at a mezd8gazdasagi terilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terllet épitési dvezet nem jeldlhetd ki.

Fels6nana telepulés terlletén belll mez&gazdasagi térségbe sorolt terlletek nagysaga: 1530,31 ha

Eltérés nagysdga a tervezett dvezeti atsoroldssal egyitt: 50,14 ha (3,3 %), tehat megfelel a Trtv. elirdsanak.

A tervezési terlletet érint6 orszagos és varmegyei 6vezetek ismertetése:

Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

A halastavak, az 6ket tdplald Hidas-patak és Murgai-patak,
valamint ezeket kiséré nadas, legelés terlletek tartoznak az
ovezetbe.

A vizsgdalandé terllet teljes egészében része az dvezetnek.
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Kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

A Tervezési terililet szomszédsagaban lévé szantofoldek jelentds
része tartozik a kivald terméhelyi adottsdgu szantdk dvezetébe.

A vizsgalt terllet nem része.

Tajképvédelmi teriilet dvezete

A rendelet tdjképvédelmi terlletként hatdrolja le Felsénana
kilterlletének jelent8s részét.

A vizsgdlt terllet szintén érintett a tajképvédelmi terilet
Ovezetével.

Foldtani veszélyforras dvezete

A rendelet alapjan Felsénédna érintett a foldtani veszélyforras
Ovezetével.

Az adatszolgdltatds alapjan a tervezési terlleten nincs aktiv
felszinmozgdst mutaté helyszin.

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

A tervezett Ovezeti atsorolas nem eredményez Uj beépitésre szant terlletet, igy a jelenlegi vizsgalat nem

,

terjed ki a melynek sordan a MATrT. 12-13. § el6irdsainak megfelelésére.
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4. Beépitésiterv

Tulajdonosi fejlesztési szandékok

A beruhdzo tdjékoztatdsa alapjan a halasto partjan kb 22-23 db horgdszhaz létesitése tervezett. Az éplletek
koncepcid szinten tervezett helyét orto fotdn jelolte be. Az éplletek a vizparttdl 3-5 méteres tavolsagban
kertlnek elhelyezésre. A Beruhdzas soran mederrendezés és partél rendezés is torténik.

M=1:5000

Az alaptérkép forrdsa: Nemzeti Térinformatikai Alaptérkép,

5. A mddositds sordn elérendd célok 0sszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbdl mddositandd elemeinek
Osszefoglaldsa

A fejleszti szandék a jelenleg hatalyos telepulésrendezési tervek alapjan jogszabalyi el6irasokba ttkozik. Cél,
hogy a Tervezési terlleten turisztikai céllal horgaszhdzak elhelyezésére lehet6séget adjon a
telepillésrendezési terv. Ennek érdekében a teljes Tervezési terllet vizgazdalkodasi dvezetbe sorolando és
kilon szabalyozas allapitanddé meg.
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A HESZ alapjan az élévizek védétavolsdgan belill a természetes és természetkdzeli dllapoty vizfolyasok, vizes
él6helyek partvonaldtél szamitott 50 m-en belll, tavak partjatdl szamitott 100 m-en belll épillet nem
helyezhet§ el. Ez az el6irds a természet védelmérdl sz6ld 1996. évi LIll. torvény 18. § (3) bekezdésébdl fakad:

18. § (3)~ Természeti teriileten — a jogszerlen beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezé
épitmények kivételével — tilos a természetes és természetkdzeli dllapotu vizfolydsok, vizes él6helyek
partvonaldtdl szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolydsok
hulldmterében uj épitmények elhelyezése.

Természeti tertletnek minGsil valamennyi olyan foldtertlet, melyet elsésorban természetkdzeli llapotok
jellemeznek.

Természetkozeli allapot pedig az az él6hely, tdj, életkdzdsség, amelynek kialakuldsara az ember csekély
mértékben hatott (természeteshez hasonlité kérilményeket teremtve), de a benne lejatszodo folyamatokat
tobbségiikben az dnszabalyozas jellemzi, de kdzvetlen emberi beavatkozas nélkil is fennmaradnak.

A HESZ a természeti teriiletre vonatkozdan az aldbbi el6irasokat tartalmazza:

e beépitésre szdnt terlilet nem jeldlhetd ki.

e szennyezd vagy veszélyeztetd létesitmény nem helyezhetd el.

e csak olyan gazdasdgi célu hasznositds, kérnyezeti igénybevétel, gazddlkodds térténhet, amely a
tertilet bioldgiai sokféleségét fenntartja.

e természetes vagy természetkézeli erdék, gyepek (rét, legel6) nddasok, vizes élGhelyek nem
sziintethet6k meg.

e [j épitmény, létesitmény csak a természeti értékek, tdjképi adottsdgok kdrositdsa, sérelme nélkil
helyezheté el.

e qddtorony, tavkézlési magas épitmény, magasfesziiltséqgii villamos tdvvezeték nem létesithetd.

Természeti tertletekrél miniszteri rendelettel kellett volna rendelkezni, ilyen jelenleg nincs. Az illetékes
Természetvédelmi hatdsaggal tortént egyeztetés alapjan épulet elhelyezésének - ebbdl kifolydlag - ilyen
jelleg(i akadalya nincs.

A terlletrendezési tervek és az adatszolgdltatas alapjan a terllet orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai
folyosdjdnak dvezetébe tartozik.

A HESZ alapjan az 6koldgiai halézat 6vezetén beliil a 2003. XXVI. tv. elSirasait kell alkalmazni. A térvény az
Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szélt, melyet 2019-ben hatélyon kivil helyeztek. Jelenleg a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX torvény az érvényes.

,26.§ (1) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak bvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategdria és vdarmegyei évezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési Gvezet
jelélhetd ki, amely az 6kologiai hdldzat magtertilete és az 6koldgiai haldzat ékoldgiai folyosdja természetes
és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kologiai hdldzat 6kologiai folyosdjanak Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyosd, vagy az 6kologiai hdldzat magteriilet és az
Okoldgiai hdldzat 6kologiai folyoso kériilzdrja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljard févarosi és varmegyei kormdanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljardsa
sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy
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biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az ékoldgiai hdlézat ékoldgiai folyosd természetes és
természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6kologiai hdldzat 6kologiai folyosdjdnak Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdldzatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosd és az érintkezé magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaraddsat biztosito mddon, az azok kéz6tti 6koldgiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozd miiszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelélhetbk ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az dvezetben Uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses mdiivelésli bdnyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses mdvelési
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az ékoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak ovezetében az erémdivek kézil csak hdztartdsi méretd
kiserémti létesithetd, éplileten elhelyezve.”

A horgaszhazak Iétesitése esetén fenti el8irasok teljesithetdk.

A HESZ az M3a-Gy dvezet jelii terlletre vonatkozdan az aldbbiakat fogalmazza meg:

,Md-Gy évezet jelii teriilet azon része, amely, az Okoldgiai Hdldzat dital érintett gyepteriilet, csak természet-
és kérnyezetkiméld gazddlkoddsi modszerek haszndlhatdak, a kialakult tdjhaszndlatot megvdltoztatni csak a
természeti dllapothoz kézelités érdekében szabad.”

,Az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet ,,Md-Gyl” vezetben éplilet épitmény nem helyezhetd el.”

Az adatszolgdltatas szerinti 6koldgiai folyosd és a tajképvédelmi terllet dvezetének hatdra nem egyezik a
telepllésrendezési tervlapokon szerepl6 hatarral. Tovabbad a régészeti lel6helyek kiterjedése is valtozott.

Fentiek alapjan az 6koldgiai folyosd dvezetének hatara pontositast igényel.

TelepUlésszerkezeti terv mddositasa:

_—

A Tervezési terilet  teljes egésze

vizgazdalkodasi teriiletbe sorolandé. Az a N 5
Ovezeti  atsoroldsok  miatt a  kozség v b O AN @/ﬁg"
Telepiilésszerkezeti  tervét madositani 4 . i T =

szlikséges. 3 ?&/

/////

A Helyi épitési szabdlyzat szabdlyozasi tervlapja
modositandd, mely sordan a Tervezési terilet
teljes terllete vizgazddlkoddasi Ovezetbe
sorolandé. A HESZ rendelkez6 része
kiegészitendd V-2 jell 6vezetre vonatkozdan
épitési elGirassal.
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6. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas mddositasara

A felsénanai 0120/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, . "™ %/, = .
0120/9,0120/10,0120/11, 0120/12, 0120/13, }/
0250/1, 0250/4 helyrajzi szamu
foldrészleteket a felmerilt épitési igények
alapjan javasolt

1. vizgazdalkodasi vezetbe sorolni §

2. V-2 jellel elldtni

3. az alabbi  oOvezeti el6irdsokat
meghatarozni:

elhelyezhetd rendeltetések kore: a
halasto fenntartasahoz, a
halgazdalkodasi és horgaszati célu
hasznositasahoz sziikséges épiiletek

a telek beépitési mddja: szabadon allé

a telek megengedett legkisebb
kialakithato telekmérete: nem indokolt
meghatarozni

a telek megengedett legnagyobb
beépitési mértéke: 2 %

a telek legkisebb kialakitandé
zoldfellleti mértéke: nem indokolt meghatdrozni

az épllet megengedett legnagyobb parkdnymagassaga: 4 m

ORI

.....

Jelenleg Felséndna Telepiilésrendezési eszkbzeinek mddositdsa sordn az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
Il fejezetét+1 mellékletét és az aktudlis lll. fejezetét kell figyelembe venni.

A magyar épitészetrél szolé C. térvény 2024. oktober 1 utdn hatdlyba Iévs rendelkezéseihez kapcsolédo
végrehajtdsi rendeletek (tébbek kozott az OTEK-ot felvdlté TEKA) jelenleg nem ismertek. gy ebben a
tanulmdnytervben megadllapitott javaslatok az uj rendeletek hatdlyba lépését kévetben valdsziniileg valtozni
fognak.
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7. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei kdzlekedés, kozm(ifejlesztés, human
infrastruktura fejlesztése, igénye

A tervezett 20-24 db horgaszhdz a harom halastd partvonala mentén kerll elhelyezésre. A partéltél 3-5
méteres tdvolsagra, szabadon 4llo jelleggel, foldszintes kialakitassal.

Elektromos dramvételi lehet&ség a meglévd haldzat fejlesztésével biztosithato.

Ivéviz vételezési lehet6séget egyedi megoldasokkal tervezik biztositani. A vizigénytél fugg6en furt kuat
|étesitése vagy viztartalyok elhelyezése tervezett.

A szennyviz kezelése egyedi szennyvizkezel§ berendezéssel vagy zart szennyvizgy(jté akna elhelyezésével
oldhatd meg.

A terilet megkozelitését dnkormanyzati tulajdonban [évé foldesutak biztositjak. Ezek fejlesztésére nincs
szUkség.

8. Ajavasolt beépités, valtozas varhaté kérnyezeti hatdsai, révid ésszefoglalé

A halastavak turisztikai hasznositasanak feltétele, hogy megfelel6 mennyiség(i és minGségl viz legyen a
meglévé halastavak medrében. A tavak kezelése (pl mederkotras) tobb évtizeden keresztil elmaradt,
melynek eredményeként az északi (I. halastd) és a déli (Ill. halastd) rész erésen feltolt6dott és jelenleg a
témedreket ndévényzet (nad, cserjék, helyenként fak) boritja. A térendszer mederrendezésére vonatkozdan
érvényes vizjogi engedéllyel rendelkezik a Kérelmez6. Ennek megfelel6en térténik majd a mederrendezés,
mely sordn a jelenleg spontan kialakult partél is rendezésre kerll, helyenként feltoltéssel, jellemz&en
azonban kortassal.

A partvonalak kialakitasanal cél a meglévé nad partkozeli részeken torténé megtartdsa, a viz tisztuldsa
érdekében és halak buvdhelyeként.

A halastavak fent leirt jelleg(i horgészati céld hasznositdsa jelentés kornyezeti hatdssal nem jar.
Kornyezeti hatdsok csdkkentése szempontjabdl fontos:

e aszennyvizkezelés megoldasa
e a burkolt fellletek nagysaganak minimalizalasa
e amederrendezéssel nem érintett nddas megtartasa

9. Orékségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehet8ségei

A tervezett dtsorolds a telepllés épitészeti kdrnyezetére nincs hatdssal. A tervezési terlleten nyilvantartott
régészeti lel6hely nem ismert, azonban vele hataros tertleteken tobb lel6hely is taldlhato.

Az érintett ingatlanok nem részei a Natura 2000 haldzatnak, azonban az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosojanak részei, valamint tajképvédelmi terllet dvezetébe tartoznak.
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