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FELSŐNÁNA  KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  TERVÉNEK 2 .  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA  

 

I . BEVEZETŐ  

1 .  TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉS  

Fe lsőnána Község Önkormányzatának Képvise lő - testülete a 27/2024.  (V I I .  16 .)  számú 
határozatában (Településfej lesztési  döntés )  úgy  döntött ,  hogy  Településrendezési  tervét 
módos ít ja  az  a lábbi  pontokban:  

a .  A be l terü let i  te lkek  esetében a k ia lak ítható te lekméret ér tékének egységesen 650 
m 2 -ben tör ténő megál lapí tása ;  

b .  A fe lsőnána i  406 hrsz -ú fö ldrész let  vá ltozás i  vázrajz  szer int i  hátsó részének Má -Sz1 
övezetbe soro lása a  403 hrsz -ú fö ldrész lette l  való összevonás érdek ében ;  

c .  A felsőnána i  0120/5,  0120/6,  0120/7,  0120/8,  0120/9,  0120/10,  0120/11,  0120/12,  
0120/13,  0250/1,  0250/4 hrsz -ú fö ldrész leteken horgászházak  ép ítése rendezés i  
terv i  fe ltéte le inek  megteremtése .  

2.  ALAP DOKUMENTUMOK  

Te lepülés fe j lesztés i  koncepció -  e l fogadva  

Te lepülésszerkezeti  terv  ‐  e l fogadva a  30/2008.  ( V.  15. )  önkormányzat i  határozatta l  

Fe lsőnána  Község He ly i  Ép í tés i  Szabá lyzatáról  szó ló 6/2008.  (V .  15 . )  önk .  rendelete ,  

módos ítva  9/2016.  (X I I .  12 .)  önk .  rendelette l  

A te lepüléskép véde lméről  szó ló 10/2017.  (X I I .  31 . )  önkormányzat i  rende lete ,  módosí tva 

2/2024.  ( IV.  8 .)  önk .  rendelette l  (a  továbbiakban:  Tkr .)  

Fe lsőnána  község településfej lesz tés sel ,  te lepülésrendezés sel  és  te lepüléskép -

érvényes ítésse l  összefüggő  partnerségi  egyeztetés hely i  szabálya iró l  sz ó ló  4/2017.(VI I I . 9. )  

önkormányzat i  rendelete   

3.  ELŐZMÉNYEK  

A te lepülésfe j lesz tési  döntés a) ,  b)  és  c)  pontjára vonatkozóan három  kérelem érkezett  be 
az  önkormányzathoz .   

Az a)  pont esetén a be lterület i  te lkek  megosztásának e lőseg ítésére a k ia lak í tható telekm éret  
egységesen 650 m2 -ben történő meghatározását  kérte a  Kére lmező.  

A b)  pont esetében a  406 hrsz -ú be l terü let i  fö ldrész let  hátsó ker t jének övezeti  á tsoro lását  
kérvényezték ,  hogy a  403 hrsz -ú fö ldrész lettel  összevonható legyen.   

A c)  ponthoz érkezett  kére lemben a halastavak  terü letének tu lajdonosa tur iszt ikai  je l legű 
övezeti  besoro lást  kér  a  v ízgazdá lkodás i  terü let  helyett .  Kérelme a lapján a ha lastavak  
fej lesz téséhez kér i  az  övezetmódos ítás t ,  hogy a  ha lastavak  part ján kb.  70 m 2  a lapterü letű  
horgászházak  e lhelyezhetőek legyenek .  A c)  pont  megv izsgá láshoz,  bemutatásához  
Te lep ítés i  tanulmányterv  készü l t .  

A Kére lmeket az  Önkormányzat meg ismerte  és  döntött  az  e l járás meg ind ításáró l .   
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4.  A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA, RÖVID LEÍRÁSA:  

1.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

A felsőnánai  halastórendszer terü leteinek 
övezeti  átsoro lása horgász -tur iszt ikai  
hasznosí tás  cél jából ,  horgászházak 
elhelyezhetőségének érdekében .  

 

A tervezett  változtatások településszerkezeti  
terv,  HÉSZ mel lék letét  képező szabályozási  
tervlap módosításával  járnak ,  va lamint a HÉSZ 
elő írások módosí tását  teszi  szükségessé.   

Újonnan ki je löl t  beépítésre szánt terület  nem 
jön létre.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 .számú tervezési  terület  

hatályos te lepülésszerkezet i  terv  tervezett  módosí tás  

  

hatályos szabályozási  terv  tervezet t  módosí tás  
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2.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

A 406 hrsz-ú földrész let  hátsó telekrészének 
39029 m2 nagyságú része a szomszédos Mász1 
övezetbe kerül  átsoro lásra  

 

A tervezett  vál toz tatás során  
településszerkezet i  terv  és a HÉSZ mel lék letét  
képező bel terü let i  szabályozási  terv lap  kerül  
módos ításra .   

Újonnan k i je lö l t  beépítésre szánt terület  nem  
jön létre.  
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2.számú tervezési  terület  

hatályos te lepülésszerkezet i  terv  tervezett  módosí tás  

  

hatályos szabályozási  terv tervezett  módosí tás  
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HÉSZ  MÓDOSÍTÁSA BELTERÜLETI  TELKEK ESETÉBEN KIALAKÍTHATÓ TELEKMÉRET ÉRTÉKÉNEK 
EGYSÉGESEN 650 M 2 -BEN TÖRTÉNŐ MEGÁLLAPÍTÁSA ÉRDEKÉBEN  

 
Fe lsőnána He ly i  Ép ítés i  Szabá lyzata szer int  a  be lterület i  te lkek  nagy részéné l  a  legk isebb 
k ia lak í tható te lekméret  1000 vagy 1500 m2-ben van kor látozva .  Fe lsőnánán nagyon sok  
o lyan ingat lan ta lá lható,  mely  területméret e gazdá lkodásra is  lehetőséget b iz tos í t ,  azonban  
sokan vannak ,  ak ik  nem k ívánnak gazdá lkodni  és  így  csak  problémát je lent a  nagy méretű 
te lek.  Je len szabá lyozás  v iszont nem ad lehetőséget arra ,  hogy ésszerűen meg lehessen 
osztan i  ezeket a  te lkeket.  
 
Lke je lű  ker tváros ias  lakóterület  érvényes ép í tés i  e lő írása :  
 

 
Lf  je lű ,  fa lus ias  lakóterü let  événes ép í tés i  e lőírása i :  
 

 
Vt je lű ,  te lepülésközpont vegyes terü let  érvényes ép ítés i  e lő írása i :  

 
 
A tervezett  vá l toz tatás során az  Lke ,  L f1 ,  L f2 és  Vt1 je lű  épí tés i  övezetben a k ia lak ítható 
legk isebb te lekméret egységesen 650 m2 ér tékben kerül  meghatározásra .  
 
Ezze l  párhuzamosan a szabályozási  terv lapokró l  tör lésre kerülnek az  ép ítés i  övezetek 
ép í tés i  e lőírása i t  tar t a lmazó táb lázatok ,  mely  rajz i  fe ldo lgozás jav í t ásaként  érte lmezendő.    
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5.  TERVMÓDOSÍTÁS MEN ETE  

Fe lsőnána Község hatályos te lepülésrendezés i  eszköze a 253/1997.  (X I I .  20 .)  korm.rendelet  

(OTÉK)  2012.  augusztus 6 -án hatályos e lőírásainak fe le l  meg ,  és  nem fele l  meg sem   a 
te lepülés fe j lesz tés i  koncepc ióról ,  az  integrá lt  te lepülés fe j lesz tés i  s tratégi áró l  és  a  
te lepülésrendezés i  eszközökrő l ,  va lamint  egyes te lepülésrendezés i  sa játos  
jogintézményekrő l  szó ló  314/2012.  (X I .8 .)  Korm.rendelet  ( továbbiakban korábbi  R .) ,  sem 
pedig  a  te lepü léstervek  tar ta lmáró l ,  e lkész í tésének és  e l fogadásának rendjérő l ,  va la mint  
egyes te lepü lésrendezési  sa játos jog intézményekrő l  szó ló  419/2021.  (VI I .  15 .)  Korm.  
rendelet  ( továbbiakban új  E l jR .)  tarta lmi e lő írásainak.    

A magyar  épí tészetrő l  szó ló  2023.  év i  C.  törvény 229.  §  (3)  bekezdése alapján  a község  
Te lepülésrendezés i  esz köze inek  módosí tására  2027.  jún ius 30 - ig  van lehetőség.  

A módosí tás  során az  új  E l jR .  e l járás i  rendjét  kel l  f igye lembe venni .  

Je len tervmódos í tás  az  OTÉK 2012.  augusztus  6 -án hatá lyos I I .  fe jezet  és  1 .  mel lék lete ,  
valamint a  je len leg aktuá l i s  I I I .  fe jezet  e lő írása inak  f igyelembevéte léve l  készü l ,  és  
egyeztetése az  új  E l jR.  e lőírása i  szer int i  egyszerűs í tett  e l járásban  tör tén ik .  

 

Az egyes tervek,  i l le tve  programok környezet i  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .  11 .)  Korm.  
rendelet  (a  továbbiakban:  Kr .)  4 .  § (2)  bek ezdés  szer int  a  döntéshez az  Önkormányzat k ikér i  
a  3.  számú mel lék letben meghatározott  környezet  véde lméért  fe le lős köz igazgatási  szervek 
véleményét  arról ,  hogy a  hatáskörükbe tar tozó  környezet -  vagy  természetvéde lmi 
szakterü letet  i l le tően várható -e  je lent ős környezet i  hatás .  

A beérkezett  vé lemények f igye lembe véte léve l  a  Képv iselő - testü let  úgy  döntött ,  hogy 
környezet i  v i zsgá lat  lefolytatását  nem tart ja szükségesnek .  
 
A Község Önkormányzatának képv ise lő - testü lete  lefo ly tatta a  he ly i  par tnerség i  egyeztetést ,  
melyet döntésse l  zárt  le .  
Je lenleg  az  e l járás a  záró szakaszban van,  az  ú j  E l jR  68 .  §  (2)  bekezdés c)  pontja  szer int  
köte lező egyeztető tárgyalást  tartani .   
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I I . TÁJÉKOZTATÁS A KÖRNY EZETI  VIZSGÁLAT SZÜK SÉGESSÉGÉRŐL  
 
Megál lap ítható ,  hogy  a  rendezés i  terv  módos í tása  az  egyes  tervek ,  i l le tve  programok  
környezeti  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .11 .)  Korm. rendelet  ( továbbiakban:  KR.)  1 .§ (3)  
bekezdésének  hatá lya a lá  tartoz ik ,  azaz  a  tervmódosí tás  várható  környezeti  hatása  
je lentőségének eset i  meghatározása a lap ján dönthető  e l ,  hogy ke l l -e környezeti  v iz sgá lat .  
 
A Településfej lesz tés i  döntés a lapján a következő módos ítás i  pontok kerül tek  e lfogadásra :  

a .  A be l terü let i  te lkek  esetében a k ia lak í tható te lekméret ér tékének egységesen 650 
m2-ben tör ténő megál lapí tása .  
HÉSZ rendelkező részének módos ításával  jár .  
Megál lap ítható,  hogy a  be l terü let i  övezetekre,  ép í tés i  övezetekre vonatkozó  
k ia lak í tható legk isebb te lekméret esetében környezet i  hatássa l  nem ke l l  számoln i .  
Az  eset i  e ldöntéshez  kész í tet t  tájékoztatás a  továbbiakban ne m v izsgál ja  ez t  a  
módos ítás i  pontot .  

 
b .  A fe lsőnánai  406  hrsz -ú fö ldrész let  vá l tozás i  vázrajz  szer int i  hátsó részének Má -

Sz1 övezetbe sorolása a  403 hrsz -ú fö ldrész lette l  va ló  összevonás érdekében.  (2 . 
számú TERVEZÉSI  TERÜLET)  

A szabá lyozás i  terv lap módos ítá sáva l  jár .  

A te lekrész  beép í tésre szánt terü letbő l  beépí tésre nem szánt terü letbe kerül  
átsoro lásra .  Mezőgazdasági  övezet i  besoro lása ,  a  ra j ta e lhelyezhető  
rendel tetések  és  a terü let  hasznos ítása nem eredményez  kedvezőt len környezet i  
hatást.  Így  ennek a mó dos í tás i  pontnak a további  v iz sgá lata  nem szükséges .  
 

c .  A fe lsőnána i  0120/5,  0120/6,  0120/7,  0120/8,  0120/9,  0120/10,  0120/11,  
0120/12,  0120/13,  0250/1,  0250/4 hrsz -ú földrész leteken horgászházak ép í tése  
rendezési  terv i  fe l tétele inek megteremtése.  (1 .  számú TERVEZÉSI  TERÜLET)  
A fej lesz tés i  szándék  szükségessé tesz i  a  te lepü lésszerkezet i  terv  és  a  szabályozási  
terv lap módos í tását ,  va lamint a HÉSZ rende lkező részének k iegész í tését . 
Környezetre gyakorol t  hatásának megál lap í tásához v izsgá lat  készü l t .  
 

 
 
A várható  környezet i  hatás je lentőségének  e ldöntése cé l jából  az  1 .  számú tervezési  terület  
esetében környezeti  tá jékoztatás e lkészítése  szükséges a  KR.  4 .§ (3)  a lap ján.    
 
1.SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET VONATKOZÁSÁBAN A MÓDOSÍTÁS KÖRNYEZETI  ELEMEKRE 
GYAKOROLT HATÁSA  

 
Módos ítás  röv id ismertetése:  
 
A Fe lsőnána kü l terü letén lévő 0120/5,  0120/6,  0120/7,  
0120/8,  0120/9,  0120/10,  0120/11,  0120/12,  0120/13,  
0250/1,  0250/4 helyra jz i  számú fö ldrész leteken tur isz t ika i  
cé l la l  horgászház  ép ítésére je lentkezett  fe j lesz tés i  
szándék ,  melyet  a  je lenleg  hatá lyos  te lepülésrendezési  
eszközök nem tesznek  lehetővé.  (Rész letesebben lásd  
Te lep ítés i  Tanulmánytervet)  
 
A terü let  Fe lsőnána be l terü letétő l  dé lre (1000 m) ta lá lható  
Zomba irányában.  A  Murga i -v íz  és  a  H idas -patak egymásba 
torko l lásáná l  k ia lak ított  Felsőnána i  halastavak ( I . , I I .  és  I I I .  
számú  tó)  tur isz t ika i  hasznos í tására je lentkezett  igény .  
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A Tervezés i  terü let  össz .nagysága:  284,  45 hektár .  S íkv idék i  je l legű.  
Természetes személyek tu lajdonában á l l .  
 
a)  Talajvédelem, fe lszíni  és  fe lsz ín a la tt i  v izek védelme  
 

Az érintett földrészletek művelési ága: kivett (halastó), nádas, legelő.  

Je lenleg  ember i  tevékenységtő l  megk ímélt  terü let .  

A terü let  mentén önkormányzat i  tu la jdonú,  saját  haszná latú út  halad .  

A módosí tás i  terü leten Murga i -v íz ,  a  H idas -patak  és  a  Fe lsőnána i  ha lastavak ta lá lhatók .  
 
Vízminőség -védelmi  terü let ,  ivóv ízbáz is  védőterü lete  nem ér int i .   
 
A fe lsz ín a latt i  v íz  á l lapota szempont jából  érzékeny terü leteken levő települések 
besoro lásáról  szóló 27/2004.  (X I I .25 .)  KvVM rendelet  a lapján F elsőnána fe lsz ín a lat t i  v íz  
szempont jából  érzékeny  terü leten  helyezkedik  e l .   
 
A terü leten  a fe lsz ín i  v izek  pótlása fe lsz ín a latt i  v ízbő l  a  kü lön jogszabá ly  szer int i  v í zgyűj tő -
gazdá lkodási  terv ben fogla l tak  szer int  tör ténhet .  
A terü leten  akkor  végezhető ol yan tevékenység,  amelynek következtében a fedőréteg 
el távo l ítása  révén fe lsz ínre  kerü l  a  fe lsz ín a latt i  v í z ,  ha  b iz tos í tott  az  a lábbi  e lő írások  
te l jesü lése :  

•  A felsz ín a latt i  v izek  jó  mennyiség i  á l lapotának  biztosí tása 
érdekében a tevékenység  

a)  nem okozhat ja  (M i )  igénybevéte l i  határér ték  túl lépését,  
b)  nem vezethet a  fe lsz ín a lat t i  v íz test  kémia i  és  f iz ika i  á l lapotromlásához,  
be leér tve  a  káros v íz (nyomás)sz int  (a  továbbiakban:  v íz sz int)  emelkedését .  

•  Szennyező anyagok fe lsz ín a lat t i  v ízbe tör ténő bevezetésén ek 
megelőzésére vagy kor látozására ,  a  fe lsz ín a latt i  v izek  jó minőség i  
á l lapotának b iz tos í tása  érdekében tevékenység  

a)  végzése során szennyező anyag,  i l le tve lebomlása esetén i lyen anyagok 
keletkezéséhez vezető  anyagok haszná lata ,  i l letve e lhe lyezése csak  
környezetvéde lmi megelőző intézkedéssel ,  és  –  az  engedélyezhető 
közvet len bevezetések k ivéte léve l  –  műszak i  védelemmel folytatható;  
b)  a  fe lsz ín a latt i  v íz ,  fö ldtan i  közeg (B)  szennyezettség i  határér tékné l  
kedvezőbb ál lapotának lehetőség szer int i  megőrzés éve l  végezhető;  
c)  nem eredményezhet kedvezőt lenebb á l lapotot ,  mint  amit  a  fe lsz ín a lat t i  
v íz ,  a  fö ldtan i  közeg  (B)  szennyezettség i  határér téke vagy  az  annál  
magasabb (Ab)  bizony ított  háttér -koncentráció ,  továbbá az  (E)  egyedi  
szennyezettségi  határérték ,  i l le tve kármentes í tés  esetében a (D)  
kármentes ítés i  célá l lapot határér ték  je l lemez ,  k ivéve a (3)  és  (4 )  
bekezdésekben fogla lt  esetet;  
d)  nem eredményezhet i  a  v íz test  jó kémia i  á l lapotának romlását,  va lamint  
a  szennyezőanyag koncentrációk  je lentős és  tar tós  emelkedését;  
e)  részeként végzett  bevezetést ,  e lhe lyezést  csak  engedél lye l  lehet  
fo ly tatn i .  
 

 
Vízel látás,  szennyvízkezelés:  
A  tervezett  20 -24 db horgászház  a  három ha lastó par tvonala mentén kerül  e lhe lyezésre .  A  
par té l től  3 -5 méteres távo lságra,  szabadon á l ló je l legge l ,  fö ldsz intes k ia lak í tássa l .   
A terü let  az  E -közmű a lapján  közművekkel  nem e l lá tott  terü let .   
Ivóv íz  véte lezés i  lehetőséget egyedi  megoldásokka l  tervez ik  b iztos ítan i .  A  v íz igénytő l  
függően fúrt  kút  lé tes í tése vagy v íz tartá lyok e lhe lyezése terv ezett .  
A szennyv íz  keze lése egyedi  szennyv ízkeze lő berendezéssel  vagy  zár t  szennyv ízgyűj tő akna  
elhe lyezéséve l  oldható meg.   
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b)  Termőföld védelme  
Az övezeti  á tsoro lással  ér intett  terü letek  
je lentős része művelés a ló l  k ivett  terü let ,  és  
ha lastóként szerepel .  K isebb részben nádas,  
i l letve rét ,  lege lő .   
A terü let  tervezett  hasznos í tása termőfö ld más 
cé lú hasznos ítását,  ezá lta l  pedig termőfö ld  
menny iség i  csökkenését eredményez i .  
 
A  ha lastavak  
tur isz t ika i  
hasznos ításának 
fe l téte le ,  hogy  
megfe le lő 
menny iségű és  
minőségű v íz  
legyen a  meg lévő 
halastavak 
medrében.  A  tavak  
keze lése (p l  
mederkotrás)  több 
évt izeden 
keresz tü l  
e lmaradt ,  melynek  eredményeként  az  észak i  ( I .  ha lastó)  és  a  dé l i  ( I I I .  halastó)  rész  erősen 
fe l tö ltődött  és  je len leg a tómedreket növényzet (nád,  cser jék ,  he lyenként fák )  bor ít ja .  A  
tórendszer  mederrendezésére  vonatkozóan érvényes  v íz jog i  engedél lyel  rende lkez ik  a  
Beruházó .  Ennek  megfe lelően tör tén ik  majd  a mederrendezés ,  mely  során  a  je lenleg  spontán 
k ia laku l t  par té l  i s  rendezésre kerü l ,  he lyenként  fe l tö ltéssel ,  je l lemzően azonban kot rássa l .  
A par tvona lak  k ia lak ításánál  cél  a  meg lévő nád par tközel i  részeken tör ténő megtar tása,  a  
v íz  t i sz tulása érdekében és ha lak  búvóhelyeként .   
A ha lastavak fent le ír t  je l legű horgászat i  cé lú hasznos í tása je lentős kö rnyezet i  hatással  nem 
jár .  
 
A terü let  erdők övezetével  nem ér intett .   
Kiváló vagy  jó termőhely i  adottságú szántók övezetéve l  nem ér intett .   
 
c)  Ásványvagyon,  fe lsz íni  mozgások  
A tervezés i  terület  Lechner  Tudásközpont Kf t . -tő l  kapott  2024.  év i  adatszo lgá l t atás szer int  
nem ér int  bányate lket ,  nem ér int  megkutatott  ásvány i  nyersanyagvagyon he lysz ínt  és  nem 
felsz ínmozgás veszé lyes he lysz ín .  
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d)  Természet -  és tájvédelem  
 
A terü letrendezés i  tervek és az  adatszo lgál tatás a lap ján  
a terület  országos  öko lóg ia i  há l ózat  ökológia i  
folyosójának övezetébe tartoz ik.  
 
A Magyarország és  egyes k iemelt  térsége inek  
terü letrendezés i  tervérő l  szó ló  2018.  év i  CXXXIX  törvény  
alap ján:  
„26.  §  (1)  Az  öko lóg ia i  há lózat öko lóg ia i  fo lyosójának  
övezetében csak olyan  vármegyei  terü letfe lhaszná lási  
kategór ia és  vármegyei  övezet ,  va lamin t  a  
te lepülésrendezés i  tervben csak olyan  övezet  és  ép í tés i  
övezet  je lö lhető k i ,  amely az  öko lógia i  há lózat 
magterü lete és  az  ökológia i  há lózat öko lóg ia i  fo lyosó ja  
természetes és  természetköze l i  é lőhe lye i t  és  azok  
kapcso lata i t  nem káros ít ja .  
(2)  Az  öko lóg ia i  há lózat ökológ iai  fo lyosó jának  
övezetében új  beépí tésre szánt  terü let  nem je lö lhető  k i ,  
k ivéve,  ha  
a)  a te lepü lés i  terü letet  az  ökológ ia i  há lózat ökológ iai  fo lyosó ,  vagy az  ökológ iai  há lózat 
magterü let  és  az  öko lóg iai  hálózat ökológ iai  fo lyosó körü lzár j a ,  továbbá  
b)  a k i je lö lést  más jogszabály  nem t i l t ja .  
(3)  A  (2)  bekezdésben szereplő k ivéte lek  együttes  fennál lása esetén,  a  beép ítésre  szánt 
terü let  csak  az  á l lami főép ítész i  hatáskörében e l járó fővárosi  és  vármegye i  
kormányhivata lnak a terü letrendezés i  h atóság i  e l járása során k iadott  terület fe lhaszná lás i  
engedé lye a lapján  je lö lhető k i .  Az  e l járás során v izsgáln i  kel l ,  hogy  b iz tos ított -e az  öko lóg ia i  
há lózat magterü let  és  az  ökológ iai  há lózat öko lógia i  fo lyosó természetes  és  természetközel i  
é lőhelyeinek  fe nnmaradása,  valamint az  ökológ iai  kapcso latok zavarta lan működése.  
(4)  Az  öko lóg ia i  há lózat ökológ iai  fo lyosójának övezetében a köz lekedési  és  energet ika i  
in frastruktúra -hálózatok  e lemeinek nyomvonala,  az  öko lóg ia i  fo lyosó és  az  ér intkező 
magterü let  természetes  é lőhelye inek fennmaradását b iz tos í tó módon,  az  azok között i  
öko lóg ia i  kapcso latok  működését nem akadályozó műszaki  megoldások alka lmazásáva l  
je lö lhetők k i  és  helyezhetők e l .  
(5)  Az  öko lóg ia i  há lózat  ökológia i  fo lyosó jának övezetében bányászati  tevéke nység  
foly tatása a bányászat i  szempontból  k ivett  helyekre  vonatkozó  e lő í rások alka lmazásával  
engedé lyezhető .  Az  övezetben ú j  cé lk itermelőhe ly  és  kü lfe jtéses műve lésű bányate lek  nem 
létes íthető,  meglévő  kü l fe j téses műve lésű bányate lek  hor izontá l isan nem bőv í thető .  
(6)  Az  ökológ iai  há lózat öko lóg ia i  fo lyosójának övezetében az  erőművek közü l  c sak  
háztartás i  méretű k iserőmű létes í thető ,  épületen  e lhe lyezve .”  
 
A horgászházak létes ítése esetén fent i  e lő írások te l jes í thetők.  
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A terü letrendezés i  tervek és az  adat szolgá l tatás  a lap ján  a  terü let  országos öko lógia i  hálózat  
tá jképvédelmi övezetébe tartoz ik.  
 

A  terü letrendezés i  tervek  kész í tésének és  
alka lmazásának k iegész í tő szabályozásáró l  szó ló  
9/2019.  (V I .  14. )  MvM rendelet  alap ján:  
A tájképvédelmi terü let  övezete  terü letére  a  vármegye 
terü letrendezés i  tervének megalapozó munkarésze  
keretében meg ke l l  határozni  a  tá j je l leg térségi  
je l lemzőit ,  va lamint  a  te lepü lés  te l jes  köz igazgatás i  
terü letére készü lő  te lepülésrendezés i  eszköz  
megalapozó  v iz sgá lata keretében meg ke l l  határozn i  a  
tá j je l leg  megőrzendő e lemeit ,  e lemegyüttese i t ,  
va lamint a tájkép i  egység és  a hagyományos  
tá jhaszná lat  he ly i  je l lemzőit .  
(2)  A  tá jképvéde lmi  terü let  övezetéve l  ér intett  
terü letre  a  tá jkép i  egység,  a  hagyományos  
tá jhaszná lat  fennmaradása,  val amint a tá jba i l lesz tés  
biz tos í tása  érdekében –  a te lepü léskép  véde lmérő l  
szó ló  törvény  vagy annak  fe lhatalmazása  a lap ján 
k iadott  jogszabály  e ltérő rende lkezésének  h iányában –  meg ke l l  határozni  
a)  a  te lepü lésrendezés i  eszközökben a területfe lhaszná lás  és  az  ép ítés  he ly i  rend jének  egyed i  
szabálya i t ,  
b)  a te lepüléskép véde lmérő l  szó ló 2016.  év i  LXXIV .  törvény 2 .  § (2 )  bekezdése  szer int i  
te lepüléskép i  rende letben (a továbbiakban:  te lepüléskép i  rende let)  a  te lepülésképi  
követelményeket .  
(3)  A  tájképvéde lmi  terület  övezetében bányászat i  tevékenység fo ly tatása  a  bányászat i  
szempontbó l  k ivett  helyekre vonatkozó e lő í rások a lka lmazásáva l  engedé lyezhető .  
(4)  A  tá jképvéde lmi  terü let  övezetében a  köz lekedési ,  e lek tronikus  h í rköz lés i  és  energet ikai  
in frastruktúra -hálózatokat ,  továbbá az  erőműveket a tá jkép i  egység megőrzését  és  a 
hagyományos tájhasználat  fennmaradását nem veszé lyez tető műszak i  megoldások 
alka lmazásával  ke l l  megvalósí tan i .  
 
e)  Levegőt isztaság -védelem  
A tervezett  módos í tás  és  a  terület  tervezett  hasznos ítása  levegő -védelmi  szempontbó l  
értéke lhető vál tozást  nem okoz .  
 
f )  Zaj -  és rezgésvédelem  
A tervezett  módos ítás  és  a  terület  tervezett  hasznos ítása várhatóan za jhatást  nem 
eredményez .  
 
g)  Hul ladékkezelés  
A tervezett  módosí tás  hul ladékkeze lés szempontjából  nem re leváns .  
 
h)  Épített  környezet védelme  
A tervezett  átsoro lás  a  te lepülés  ép ítészet i  környezetére n incs hatással .  A  módos í tássa l  
ér intett  területen nem ta lá lható he ly i  védelem alatt  á l ló vagy hely i  védelemre érdemes  
épület,  továbbá országos véde lem alatt  á l ló ép ítmény vagy ny i lvá ntartott  régészet i  le lőhe ly  
sem.  
A tervezés i  terü leten ny i lvántar tott  régészet i  le lőhe ly  nem ismert ,  azonban ve le határos 
terü leteken több le lőhely  i s  ta lá lható  
 
A tervezett  módosí tásnak várhatóan tá j i ,  v izuá l is  hatása i  loká l i s  je lentőségűek lesznek .   
 
 

Tervezői  összegzés:  A fenti  megál lapítások összegzése alapján környezeti  értékelés 
lefolytatása nem vált  indokolttá.  

https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00












KÉRELEM 
Település Rendezési Terv módosításának megindításához 

 

Felsőnána Község Önkormányzata 

Képviselő-testületének 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

Felsőnána Település Rendezési Tervében a jelenlegi szabályozások szerint a belterületi telkek 

nagy részénél a legkisebb kialakítható telekméret 1500 m2-ben van korlátozva. Felsőnánán 

nagyon sok olyan ingatlan található, mely területmérete gazdálkodásra is lehetőséget biztosít, 

azonban sokan vannak akik nem kívánnak gazdálkodni és így csak problémát jelent a nagy 

méretű telek. Jelen szabályozás viszont nem ad lehetőséget arra, hogy ésszerűen meg lehessen 

osztani ezeket a telkeket, ezért arra kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy 

kezdeményezzék ennek a módosítását és a legkisebb kialakítható telekméretet 650 m2-ben 

állapítsák meg.  

 

Kijelentem továbbá, hogy a módosítással kapcsolatos költségek megtérítését vállalom. 

 

 

Kérelemhez csatlakozom: 

 

 

 NÉV Aláírás  NÉV Aláírás 

1   2   

3   4   

5   6   

7   8   

9   10   

 

 

Felsőnána, 2024.05. 03. 

 

     Tisztelettel: 

       ……………………………..  

        Verebes Tibor 

 

 

 

 

 
 
 



Szia Szabolcs Település rendezési terv módosítással kapcsán a következő 
módosítást szeretném: Felsőnána 406 és a 403 hrsz egy övezetbe essen, hogy 
telekalakítás során egybe lehessen vonatni. Jelenleg a 406 Lf1 övezetbe esik, a 403 
pedig Má-Sz1 övezetbe. Az lenne az ideális, hogy a magasabb kategóriába essen 
mindkettő.  
 
 Köszi  
 
 Üdv Zoli 
 



 

 

 

Felsőnána 0120/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11, 0120/12, 

0120/13, 0250/1, 0250/4 hrsz-ú földrészletek 

turisztikai célú hasznosításának 

T E L E P Í T É S I  T A N U L M Á N Y T E R V E  

 

Felsőnána község helyi lakossági igények miatti településrendezési tervének módosításához 

 szükséges telepítési tanulmányterv  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2024. szeptember 
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A L Á Í R Ó  L A P  

 

 

 

Településtervező: Tóth Dóra Kata, okl. településmérnök TT 17-1484 

    

 

 

Tájépítészet:  Hidvégi Nóra Eszter okl. tájépítészmérnök 

   ColoLine Terv Építészeti és Városfejlesztési Kft 

 

 

Megbízó:  Molnár Gergely 

   8154 Polgárdi, Könyves Kálmán utca 2/A. 
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T A R T A L O M  J E G Y Z É K  

 

Bevezető 

1. Az érintett terület rövid bemutatása 

2. A terület és a környezet vizsgálati bemutatása 

3. Területrendezési tervekkel való összhang vizsgálata 

4. Beépítési terv  

5. A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás e célból módosítandó elemeinek 
összefoglalása 

6. Szabályozási koncepció - javaslat a szabályozás módosítására  

7. A javasolt beépítés, változás várható infrastrukturális igényei közlekedés, közműfejlesztés, 
humán infrastruktúra fejlesztése, igénye 

8. A javasolt beépítés, változás várható környezeti hatásai, rövid összefoglaló  

9. Örökségi vagy környezeti érték sérülésének lehetőségei 
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Bevezető 

Felsőnána külterületén lévő 0120/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 0120/9, 0120/10, 0120/11, 0120/12, 0120/13, 

0250/1, 0250/4 helyrajzi számú földrészletekre  (a továbbiakban: Tervezési terület) vonatkozóan módosítási 

igényt nyújtott be a Megbízó az önkormányzathoz, miszerint a fenti területeken turisztikai céllal horgászház 

építését tervezi, melyet a jelenleg hatályos településrendezési eszközök nem tesznek lehetővé. 

Az igény megvizsgálásához és elbírálásához a 419/2021. Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, (2) 

bekezdés alapján Telepítési tanulmányterv készítése vált szükségessé. 

1. Az érintett terület rövid bemutatása 

A terület Felsőnána belterületétől délre (1000 m) 

található Zomba irányában. A Murgai-víz és a Hidas-

patak egymásba torkollásánál kialakított Felsőnánai 

halastavak (I.,II. és III. számú) turisztikai hasznosítására 

jelentkezett igény. 

A Tervezési terület össz.nagysága: 284, 45 hektár. 

Síkvidéki jellegű. 

Természetes személyek tulajdonában áll. 

 

 

 

 

 

Az érintett földrészletek művelési ága: kivett 

(halastó),nádas, legelő.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Jelenleg emberi tevékenységtől megkímélt terület. 

A terület mentén önkormányzati tulajdonú , saját használatú út halad. 

A terület az E-közmű alapján közművekkel nem ellátott terület.  
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2. A terület és a környezet vizsgálati bemutatása 

Felsőnána település Szekszárdtól ~ 26 km-re 

fekszik ézaknyugati irányban. 

A vizsgálandó terület a 65. számú közútról a 

felsőnánai bekötőútról közelíthető meg kb 1 

km-es földesúton. 

A területet a településszerkezeti terv jelenleg 

vízgazdálkodási területbe, általános 

mezőgazdasági területbe  (ezen belül gyep, 

rét, legelő és nádas besorolást különböztet 

meg a terv), valamint védelmi erdőterületbe 

sorolja. 

A településszerkezeti terv alapján a vizsgált 

területtől északra régészeti érdekű terület, míg 

délre nyilvántartott régészeti lelőhely van. A 

terület ökológiai hálózat része. A terv a Hidas-

patak és a Murgai-patak mentén 50 méteres, 

míg a halastó mentén 100 méteres sávban 

élővizek védőtávolságának határát jelöli.  

 

A hatályos szabályozási terv külterületi tervlapja alapján a terület az alábbi övezetekbe tartozik: 

V, E-V, Má-Gy1, Má-N 

Az övezetekre vonatkozó HÉSZ szerinti 

előírások: 

• V (vízgazdálkodási terület) 

Az igazgatási területen lévő vízgazdálkodási 

területekre vonatkozóan az OTÉK 30. § előírásait 

kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a 

parti sávok és a vízjárta területek használatáról és 

hasznosításáról szóló 46/1999.(III.18.) Korm. 

rendelet, valamint a vizek és a közcélú 

vízilétesítmények fenntartására vonatkozó 

feladatokról szóló 120/1999.(VIII.06.) Korm. 

rendelet előírásaira is. 

A természetes és természetközeli állapotú 

vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 

50 m-en belül, tavak partjától számított 100 m-en 

belül épület nem helyezhető el. 

A vízfolyások és tavak jó karbantartásáról 

folyamatosan gondoskodni kell. Ennek 

végrehajthatósága érdekében a vízfolyások mellett 

6-6 m és a tavak körül 3 m szélességű parti kezelősáv biztosítandó, melyen belül a fenntartást akadályozó létesítmény 

és növényzet nem lehet. 
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A vízfolyások területén fenntartási, fejlesztési munkák abban az esetben engedélyezhetők, amennyiben a terület eredeti, 

természetközeli állapotának visszaállítását elősegítik. 

A vízgazdálkodási területek lehatárolását a külterület szabályozási terv tartalmazza. 

• E-V (erdőterület) 

Erdőterület a Szabályozási Terveken „E” jellel szabályozott, erdő művelési ágú, illetve a településrendezési terv alapján 

erdősítésre kijelölt ingatlanok területe. 

Az E-V övezet jelű területek azon része, amely az Ökológiai Hálózat által érintett erdőterület, csak természet- és 

környezetkímélő gazdálkodási módszerek használhatóak, a kialakult tájhasználatot megváltoztatni csak a természeti 

állapothoz közelítés érdekében szabad. 

Az erdőterületeket a külterület szabályozási terv tartalmazza. 

Az erdőterületeken bányanyitás az összes érintett hatóság egyetértésével, előzetes tájrendezési, tájképvédelmi 

tanulmányterv alapján lehetséges, amennyiben az erdő nem áll természetvédelmi oltalom alatt. 

A természetvédelmi területen lévő erdőben az erdő használatakor a természetvédelem szempontjai az elsődlegesek. 

• Má-Gy1 (általános mezőgazdasági terület) 

A mezőgazdasági területeken az OTÉK 29. § előírásait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel:  

a. Lakóépület 

• a Má-Sz1, Má-Gy1, Mk1  és a Mk2 övezeti jelű területen nem helyezhető el 

Az Má-Gy övezet jelű terület azon része, amely, az Ökológiai Hálózat által érintett gyepterület, csak természet- és 

környezetkímélő gazdálkodási módszerek használhatóak, a kialakult tájhasználatot megváltoztatni csak a természeti 

állapothoz közelítés érdekében szabad. 

Az általános mezőgazdasági terület „Má-Gy1” övezetben épület építmény nem helyezhető el. 

• Má-N 

Nem tartalmaz a HÉSZ előírást! 

Korlátozó, védelmi elemek: 

• vízfolyások mentén 50 méteres, halastó mentén 100 méteres védőterület 
HÉSZ alapján: „A természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 

50 m-es belül, tavak partjától számított 100 m-es belül épület nem helyezhető el.” 

• régészeti lelőhely 

• ökológiai hálózat 
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3. Területrendezési tervekkel való összhang vizsgálata 

Az országos övezetekre vonatkozó előírásokat a 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 

területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX 

törvény (a továbbiakban Trtv.) és a 

területrendezési tervek készítésének és 

alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: 

MvM rendelet) állapítja meg. 

A megyei övezetekre vonatkozó előírásokat Trtv. 

és Tolna Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének 

8/2020. (X.29.) önkormányzati rendelettel 

jóváhagyott vármegyei területrendezési terve (a 

továbbiakban TMTrT) állapítja meg. 

A Tervezési terület a vármegyei Szerkezeti terv 

alapján vízgazdálkodási és mezőgazdasági 

térségbe tartozik.  

A mezőgazdasági térség területének legalább 75%-

át a mezőgazdasági terület övezetébe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes 

terület építési övezet nem jelölhető ki. 

Felsőnána település területén belül mezőgazdasági térségbe sorolt területek nagysága: 1530,31 ha 

Eltérés nagysága a tervezett övezeti átsorolással együtt: 50,14 ha (3,3 %), tehát megfelel a Trtv. előírásának. 

A tervezési területet érintő országos és vármegyei övezetek ismertetése: 

 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

A halastavak, az őket tápláló Hidas-patak és Murgai-patak, 

valamint ezeket kísérő nádas, legelős területek tartoznak az 

övezetbe.  

A vizsgálandó terület teljes egészében része az övezetnek.  
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Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

A Tervezési terület szomszédságában lévő szántóföldek jelentős 

része tartozik a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetébe. 

A vizsgált terület nem része. 

 

 

 

 

Tájképvédelmi terület övezete 

A rendelet tájképvédelmi területként határolja le Felsőnána 

külterületének jelentős részét. 

A vizsgált terület szintén érintett a tájképvédelmi terület 

övezetével. 

 

 

 

 

Földtani veszélyforrás övezete 

A rendelet alapján Felsőnána érintett a földtani veszélyforrás 

övezetével.  

Az adatszolgáltatás alapján a tervezési területen nincs aktív 

felszínmozgást mutató helyszín. 

 

 

 

 

 

Új beépítésre szánt terület kijelölése 

A tervezett övezeti átsorolás nem eredményez új beépítésre szánt területet, így a jelenlegi vizsgálat nem 

terjed ki a melynek során a MATrT. 12-13. § előírásainak megfelelésére. 
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4. Beépítési terv  

 

Tulajdonosi fejlesztési szándékok 

A beruházó tájékoztatása alapján a halastó partján kb 22-23 db horgászház létesítése tervezett. Az épületek 

koncepció szinten tervezett helyét orto fotón jelölte be. Az épületek a vízparttól 3-5 méteres távolságban 

kerülnek elhelyezésre. A Beruházás során mederrendezés és partél rendezés is történik. 

 

5. A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás e célból módosítandó elemeinek 

összefoglalása 

A fejleszti szándék a jelenleg hatályos településrendezési tervek alapján jogszabályi előírásokba ütközik. Cél, 

hogy a Tervezési területen turisztikai céllal horgászházak elhelyezésére lehetőséget adjon a 

településrendezési terv. Ennek érdekében a teljes Tervezési terület vízgazdálkodási övezetbe sorolandó és 

külön szabályozás állapítandó meg. 
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A HÉSZ alapján az élővizek védőtávolságán belül a természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes 

élőhelyek partvonalától számított 50 m-en belül, tavak partjától számított 100 m-en belül épület nem 

helyezhető el. Ez az előírás a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény 18. § (3) bekezdéséből fakad: 

18. § (3)*  Természeti területen – a jogszerűen beépített területek, valamint vízjogi engedéllyel rendelkező 

építmények kivételével – tilos a természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek 

partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 méteren belül, valamint a vízfolyások 

hullámterében új építmények elhelyezése. 

Természeti területnek minősül valamennyi olyan földterület, melyet elsősorban természetközeli állapotok 

jellemeznek. 

Természetközeli állapot pedig az az élőhely, táj, életközösség, amelynek kialakulására az ember csekély 

mértékben hatott (természeteshez hasonlító körülményeket teremtve), de a benne lejátszódó folyamatokat 

többségükben az önszabályozás jellemzi, de közvetlen emberi beavatkozás nélkül is fennmaradnak. 

A HÉSZ a természeti területre vonatkozóan az alábbi előírásokat tartalmazza: 

• beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 

• szennyező vagy veszélyeztető létesítmény nem helyezhető el. 

• csak olyan gazdasági célú hasznosítás, környezeti igénybevétel, gazdálkodás történhet, amely a 

terület biológiai sokféleségét fenntartja. 

• természetes vagy természetközeli erdők, gyepek (rét, legelő) nádasok, vizes élőhelyek nem 

szüntethetők meg. 

• új építmény, létesítmény csak a természeti értékek, tájképi adottságok károsítása, sérelme nélkül 

helyezhető el. 

• adótorony, távközlési magas építmény, magasfeszültségű villamos távvezeték nem létesíthető. 

 

Természeti területekről miniszteri rendelettel kellett volna rendelkezni, ilyen jelenleg nincs. Az illetékes 

Természetvédelmi hatósággal történt egyeztetés alapján épület elhelyezésének - ebből kifolyólag - ilyen 

jellegű akadálya nincs. 

A területrendezési tervek és az adatszolgáltatás alapján a terület országos ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezetébe tartozik.  

A HÉSZ alapján az ökológiai hálózat övezetén belül a 2003. XXVI. tv. előírásait kell alkalmazni. A törvény az 

Országos Területrendezési Tervről szólt, melyet 2019-ben hatályon kívül helyeztek. Jelenleg a Magyarország 

és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény az érvényes. 

„26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan vármegyei területfelhasználási 

kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak olyan övezet és építési övezet 

jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes 

és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, 

ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és az 

ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása 

során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99600053.tv#lbj39ide056
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biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és 

természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-

hálózatok elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek 

fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki 

megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új 

célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű 

bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.” 

A horgászházak létesítése esetén fenti előírások teljesíthetők. 

A HÉSZ az Má-Gy övezet jelű területre vonatkozóan az alábbiakat fogalmazza meg: 

„Má-Gy övezet jelű terület azon része, amely, az Ökológiai Hálózat által érintett gyepterület, csak természet- 

és környezetkímélő gazdálkodási módszerek használhatóak, a kialakult tájhasználatot megváltoztatni csak a 

természeti állapothoz közelítés érdekében szabad.” 

„Az általános mezőgazdasági terület „Má-Gy1” övezetben épület építmény nem helyezhető el.” 

 

Az adatszolgáltatás szerinti ökológiai folyosó és a tájképvédelmi terület övezetének határa nem egyezik a 

településrendezési tervlapokon szereplő határral. Továbbá a régészeti lelőhelyek kiterjedése is változott. 

Fentiek alapján az ökológiai folyosó övezetének határa pontosítást igényel. 

Településszerkezeti terv módosítása: 

A Tervezési terület teljes egésze 

vízgazdálkodási területbe sorolandó.  Az 

övezeti átsorolások miatt a község 

Településszerkezeti tervét módosítani 

szükséges.  

Helyi építési szabályzat módosítása: 

A Helyi építési szabályzat szabályozási tervlapja 

módosítandó, mely során  a Tervezési terület 

teljes  területe vízgazdálkodási övezetbe 

sorolandó. A HÉSZ rendelkező része 

kiegészítendő V-2 jelű övezetre vonatkozóan 

építési előírással. 
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6. Szabályozási koncepció - javaslat a szabályozás módosítására  

 

A felsőnánai 0120/5, 0120/6, 0120/7, 0120/8, 

0120/9, 0120/10, 0120/11, 0120/12, 0120/13, 

0250/1, 0250/4 helyrajzi számú 

földrészleteket a felmerült építési igények 

alapján javasolt  

1. vízgazdálkodási övezetbe sorolni 

2. V-2 jellel ellátni 

3. az alábbi övezeti előírásokat 

meghatározni: 

elhelyezhető rendeltetések köre: a 

halastó fenntartásához, a 

halgazdálkodási és horgászati célú 

hasznosításához szükséges épületek 

a telek beépítési módja: szabadon álló  

a telek megengedett legkisebb 

kialakítható telekmérete: nem indokolt 

meghatározni 

a telek megengedett legnagyobb 

beépítési mértéke: 2 % 

a telek legkisebb kialakítandó 

zöldfelületi mértéke: nem indokolt meghatározni 

az épület megengedett legnagyobb párkánymagassága: 4 m 

az épület megengedett legnagyobb bruttó beépítési értéke: 40 m2/ épület 

az épülethez kapcsolódó nyitott terasz vagy különálló stég legnagyobb alapterülete: 30 m2/létesítmény  

A terület övezeti átsorolásával a biológiai aktivitási érték nem csökken. 

 

Jelenleg Felsőnána Településrendezési eszközeinek módosítása során az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos 

II. fejezetét+1 mellékletét és az aktuális III. fejezetét kell figyelembe venni. 

A magyar építészetről szóló C. törvény 2024. október 1 után hatályba lévő rendelkezéseihez kapcsolódó 

végrehajtási rendeletek (többek között az OTÉK-ot felváltó TÉKA) jelenleg nem ismertek. Így ebben a 

tanulmánytervben megállapított javaslatok az új rendeletek hatályba lépését követően valószínűleg változni 

fognak. 
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7. A javasolt beépítés, változás várható infrastrukturális igényei közlekedés, közműfejlesztés, humán 

infrastruktúra fejlesztése, igénye 

A tervezett 20-24 db horgászház a három halastó partvonala mentén kerül elhelyezésre. A partéltől 3-5 

méteres távolságra, szabadon álló jelleggel, földszintes kialakítással.  

Elektromos áramvételi lehetőség a meglévő hálózat fejlesztésével biztosítható.  

Ivóvíz vételezési lehetőséget egyedi megoldásokkal tervezik biztosítani. A vízigénytől függően fúrt kút 

létesítése vagy víztartályok elhelyezése tervezett. 

A szennyvíz kezelése egyedi szennyvízkezelő berendezéssel vagy zárt szennyvízgyűjtő akna elhelyezésével 

oldható meg.  

A terület megközelítését önkormányzati tulajdonban lévő földesutak biztosítják. Ezek fejlesztésére nincs 

szükség. 

8. A javasolt beépítés, változás várható környezeti hatásai, rövid összefoglaló  

A halastavak turisztikai hasznosításának feltétele, hogy megfelelő mennyiségű és minőségű víz legyen a 

meglévő halastavak medrében. A tavak kezelése (pl mederkotrás) több évtizeden keresztül elmaradt, 

melynek eredményeként az északi (I. halastó) és a déli (III. halastó) rész erősen feltöltődött és jelenleg a 

tómedreket növényzet (nád, cserjék, helyenként fák) borítja. A tórendszer mederrendezésére vonatkozóan 

érvényes vízjogi engedéllyel rendelkezik a Kérelmező. Ennek megfelelően történik majd a mederrendezés, 

mely során a jelenleg spontán kialakult partél is rendezésre kerül, helyenként feltöltéssel, jellemzően 

azonban kortással. 

A partvonalak kialakításánál cél a meglévő nád partközeli részeken történő megtartása, a víz tisztulása 

érdekében és halak búvóhelyeként.  

A halastavak fent leírt jellegű horgászati célú hasznosítása jelentős környezeti hatással nem jár. 

Környezeti hatások csökkentése szempontjából fontos: 

• a szennyvízkezelés megoldása 

• a burkolt felületek nagyságának minimalizálása 

• a mederrendezéssel nem érintett nádas megtartása  

 

9. Örökségi vagy környezeti érték sérülésének lehetőségei 

A tervezett átsorolás a település építészeti környezetére nincs hatással. A tervezési területen nyilvántartott 

régészeti lelőhely nem ismert, azonban vele határos területeken több lelőhely is található. 

Az érintett ingatlanok nem részei a Natura 2000 hálózatnak, azonban az országos ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának részei, valamint tájképvédelmi terület övezetébe tartoznak.  


